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INTRODUCCION

En las ultimas décadas la poblacidén urbana ha sufrido importantes
transformaciones que han incidido en las maneras de habitar, de
relacionarse y de concebir la vivienda. Cambios que no se evidencian
claramente en las actuales propuestas de vivienda urbana, ni en los
procesos proyectuales que las generan. La ciudad de Bogotd es un
caso que refleja esta situacidédn. Un creciente porcentaje de poblacidn
némada, fundamentalmente estudiantes y turistas 3jdévenes, se han
concentrado en lugares que estratégicamente resultan atractivos para
el desarrollo de sus actividades como es el caso del Centro Histdrico
y el eje de la Carrera 7ma del centro de la ciudad hasta la calle
60. Realidad gque exige una mayor reflexidén sobre cédmo concebir el
alojamiento para esta poblacidn objetivo y qué relaciones establecer
con el contexto urbano. Este escenario hace preciso repensar tanto
en los procesos de proyectacién de la vivienda, como en las
estrategias proyectuales que permitan responder, de manera méas
precisa, a los requerimientos de dicha poblaciédn.

Segtn lo anterior, este Trabajo Final de Maestria, del Programa de
Arquitectura de la Vivienda, tiene por objeto formular una estrategia
que permita desarrollar el proceso de proyectacién de un alojamiento
transitorio para el ndémada urbano en la ciudad de Bogotéd D.C.
Respondiendo tanto a sus necesidades de habitabilidad, como a su
relacidén con las actividades urbanas. Para lograr dicho objetivo, se
cumplieron los siguientes tres propdésitos de manera especifica:
Caracterizar el grupo poblacional de turistas y estudiantes némadas
en Bogotéd, en un periodo comprendido entre 2000 y 2020. Definir el
concepto de “habitar colectivo” como base tedrica del alojamiento
transitorio para ndémadas urbanos contemporédneos. Definir el
significado y estructura de la estrategia proyectual.

Metodolbgicamente se utilizaron dos herramientas de tipo practico y
tebrico. La primera, “el diagrama” como instrumento de pensamiento,
andlisis, representacidén y proyectacidn, que permitid estructurar y
dar sentido a la estrategia proyectual en general y en sus distintos
niveles. La segunda, el concepto de “habitar colectivo” como el punto
de partida para comprender el sentido del habitar del ndémada urbano
contemporéaneo, explicar las diferentes relaciones espaciales y de
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actividades de dicho usuario y estructurar espacialmente el
alojamiento propuesto.

Con todo lo anterior, el presente trabajo se estructura en cinco (5)
capitulos, de la siguiente manera: el primero, “La Estrategia
Proyectual”, define su significado, la aplicacidén en el proceso
proyectual en arquitectura, los diferentes componentes de la
estrategia y su aplicacién en el caso estudio: El1 Alojamiento
Transitorio para el ndémada urbano.

Del segundo al quinto capitulo se presenta la estructura de la
estrategia proyectual propuesta aplicada al caso de estudio, asi: El
segundo capitulo, “Nivel 1 Caracterizacién”, identifica y analiza el
usuario, el lugar y define las actividades béasicas para el disefio
del Alojamiento. E1 tercero, “Nivel 2 Conceptualizacién” se
determinan los conceptos que soportan la propuesta, su relacidédn con
las actividades y las determinantes que definen y categorizan a 1los
espacios del proyecto. El cuarto, “Estructuracidén”, se presentan las
condicionantes y determinantes del proyecto, estableciendo 1la
estructura espacial y funcional bésica del Alojamiento Transitorio.
El quinto, “Proyectacién”, presenta las diferentes alternativas de
disefio para el Alojamiento Transitorio para el Ndbémada Urbano.
Finalmente, las conclusiones presentan las reflexiones finales y las
ideas que establecen nuevos caminos de reflexidén y problematizaciédn
de la vivienda urbana.
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CAPITULO 1. LA ESTRATEGIA PROYECTUAL
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1.1 LA ESTRATEGIA

El término estrategia tiene su origen en el latin strategia gue
significa: 'provincia bajo el mando de un general', y del griego
octpatnyla stratégia 'oficio del general' (Real Academia Espafiola,
2020), las dos definiciones relacionan la palabra estrategia con
temas de autoridad e imposicidén de unas reglas establecidas que
permiten constituir un plan, bien para dirigir o tomar decisiones
frente a una situacidén especifica. La definicién de 1la Real
Academia de la Lengua tiene dos acepciones “el arte de dirigir las
operaciones militares” y “un proceso regulable, conjunto de las
reglas que aseguran una decisidén optima en cada momento” (Real
Academia Espafiola, 2020). Muchos expertos han tomado el concepto
de estrategia para aplicarlo a procesos de diferentes disciplinas,
que definen algunos tipos de estrategias militar, empresarial,
publicitaria, de aprendizaje, etc. y aunque tienen en su origen un
mismo sentido, precisan sus propias particularidades y

componentes.

Asi, todas las precisiones anteriores tienen en comun la existencia
de una autoridad, con unas reglas establecidas para alcanzar un
objetivo definido. En ese sentido, una estrategia se orienta al
logro de un objetivo a partir de pautas establecidas, lo que
implica una planeacién del proceso para la toma de decisiones. Es
decir, una metodologia especifica, determinada por la creatividad,
gue incorpora ideas, planes y requiere del andlisis del entorno
que impactan de algun modo al objetivo propuesto.

1.2 ESTRATEGIA PROYECTUAL EN ARQUITECTURA

En la arquitectura, como oficio, la obra construida es su objetivo
y el proceso proyectual el método para lograrlo. Todos los procesos
ya sean tedbricos, constructivos, visuales o de disefilo estéan
encaminados a lograr el proyecto arquitectdnico y las reglas o
determinantes establecidas para alcanzar este objetivo estaréan
determinadas por el arquitecto. “Cada arquitecto desarrolla su
propia forma de trabajar, planea sus propias estrategias, crea o
adapta sus instrumentos y concibe el proceso de manera distinta”
(Mufioz Cosme, 2018); en ese sentido, cada proyecto estd pensado e
ideado por arquitectos con formas de pensar, procesar y resolver un
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problema con soluciones diferentes. Esto, con la consciencia de que
“el proyecto es en primer lugar un deseo de transformar la realidad
que nos rodea para resolver nuestras necesidades, permitir la
realizacidén de ciertas actividades y lograr un entorno mas adecuado”.
(Mufioz Cosme, 2018).

El acto de proyectar es un acto de transformar y solucionar una
necesidad. Es el “deseo de creacidédn de una nueva realidad en el plano
social, econdmico, politico o fisico” (Mufioz Cosme, 2018). Cualquier
acto de proyectar en arquitectura tiene efectos sobre su contexto
fisico, en los individuos vy la sociedad. El objetivo de 1la
arquitectura es precisamente mejorar las condiciones humanas vy
proyectar es el acto para lograrlo; para esto es necesario establecer
un proceso proyectual basado en una estrategia clara y consecuente
con los intereses y objetivos.

En todo proceso proyectual hay un inicio en el cual se debe esbozar
la idea o concepto del proyecto. Por lo general los arquitectos
trazan dibujos, esquemas, diagramas para transmitir esos primeros
pensamientos que poco a poco se irdn materializando hasta convertirlo
en un proyecto. “Cuando un arquitecto traza las lineas de lo que
serd una nueva arquitectura, estd utilizando una gran cantidad de
elementos, formas, técnicas y —referencias que forman parte
indisoluble de su biografia, de su aprendizaje continuo en la vida.
Estos elementos constituyen las fuentes del proyecto” (Mufioz Cosme,
2018). En ese sentido, 1los proyectos son un reflejo de las
experiencias y referencias de los arquitectos. Para Alfonso Mufioz
Cosme en su 1libro: EI proyecto de arquitectura, son cuatro las
fuentes principales que utiliza un arquitecto al proyectar: la
geometria, la historia, la naturaleza y la técnica (Mufioz Cosme,
2018); pero es el arquitecto quien elige su estrategia, proceso
proyectual y sus fuentes como materia prima.

Existen diferentes maneras o métodos que cada arquitecto muchas veces
inconscientemente aplica: a partir de un boceto, una maqueta, un
diagrama, un texto; en condiciones diferentes: en su estudio, en un
café, en el lote, solo o en equipo, son circunstancias que el
arquitecto busca; es lo que los hace particulares y evidencia en su

10
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proceso. Arquitectos como Frank Gerhy utiliza el trazo natural y la
exploracidén volumétrica a partir de las maquetas como su esencia
reflejada en el producto final de sus proyectos. Para Rem Koolhaas,
“el motor del proyecto es el concepto, entendido como una compleja
combinacién de ideas que da forma mediante diagramas. De esta forma,
el arquitecto es, ante todo, un creador de conceptos” (Mufioz Cosme,
2018)
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Segun lo anterior, se podria decir que la estrategia proyectual esté
determinada por cuatro puntos, cada uno de ellos con una pregunta
que ayuda a identificar y establecer el concepto o participaciédn.

ésQuién, es el responsable de la estrategia? la cabeza que lidera
para alcanzar el objetivo planteado: EL ESTRATEGA.

éCudl, es el objetivo por cumplir?: EL PROYECTO.

éCémo se va a lograr?, de qué forma se conseguird alcanzar el
objetivo: LAS PAUTAS.

ésCon qué elementos se cuenta? los elementos més convenientes a
emplear en la estrategia planteada: LOS INSTRUMENTOS.

I
I
I
Elementos que f :
componen la r
estrategia = f
proyectual =<, /_
=2
I
I
l
e e LT T T T T T ,
estudio CUATRO Idea Basica
NIVELES

Ilustracién 2. Diagrama general del proceso estratégico. (Elaboracién propia, 2020)

1.3 ELEMENTOS QUE COMPONEN LA ESTRATEGIA PROYECTUAL
El Estratega

En una estrategia, como ya se ha mencionado, es necesario tener un
autor, un responsable de llevar a cabo el emprendimiento de lograr
el objetivo trazado. En arquitectura, especificamente en el proyecto
arquitectdénico, el arquitecto es el encargado y responsable de llevar
a cabo el desarrollo desde la concepcidén hasta la consecucidén del

12
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proyecto, es aquel que “idea, define vy representa un objeto
arquitectdé4nico que no existia” (Mufioz Cosme, 2018).

El arquitecto es el estratega responsable de los procesos del disefio
del proyecto y como estratega debe estar preparado y listo para
enfrentarse a cada uno de los pasos del proceso proyectual para
conseguir el objetivo. La primera tarea del estratega es la
identificacién del problema a resolver, este es tal vez, uno de los
primeros y mads importantes entre los puntos a definir en un proceso
proyectual. Es la identificacién del problema. Un proyecto de
arquitectura surge a partir de la necesidad de resolver un problema,
en el caso de la vivienda se trata de una cuestidén habitacional por
lo cual el papel del arquitecto disefiador mds alld de plasmar sobre
unos planos un disefio, requiere tener la capacidad de reflexidn,
abstraccién e interpretaciédn de la realidad, para comprender vy
responder a las necesidades y problemas de una ciudad, un sector, un
barrio o una familia. Solo cuando se tiene claramente definido un
problema se puede llegar a presentar una solucidn acertada que se
aproxime a la problemdtica identificada.

En una investigacidén, “el investigador debe realizar una serie de
pasos, como un camino que lo lleva sistemdticamente a la respuesta
mas acertada al problema. El investigador identifica, define el
problema, lo plantea; en otras palabras, lo describe, analiza vy
formula, pasos que pueden ser estructurados de manera similar en los
problemas de habitabilidad resueltos por un arquitecto en su
practica” (Osorio, 15-2013). El1 arquitecto como artifice de 1la
propuesta debe desarrollar vy ejecutar una metodologia para el
desarrollo del proyecto. Cada arquitecto disefiador debe disponer de
acuerdo con sus habilidades, capacidades vy fortalezas de una
metodologia propia y como estratega desarrollard su propia
estrategia para su proceso proyectual.

Posteriormente a la definicién de la problemédtica, el estratega
tendrd mayor claridad de los otros componentes que conforman la
estrategia como son: el objetivo, los instrumentos y las pautas,
este Ultimo, encargado de la definicién de los procesos y guia para
alcanzar el objetivo.

13
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El objetivo

Un objetivo es una intencidén, es la conclusién de un proceso. Para
alcanzarlo se requiere una serie de decisiones y operaciones para
lograrlo. El objetivo es el origen de la estrategia y estd presente
en todo el proceso, ya que puede sufrir variaciones y cambios en el
transcurso de su desarrollo pues depende de los diferentes
componentes gque intervienen, como son las pautas que pueden
condicionar, perfilar y definir el objetivo planteado inicialmente.
El objetivo en un principio es imaginario, no existe; el estratega
lo instituye, le da forma y lo conceptualiza, por tal motivo puede
variar y de hecho hace parte del proceso que el objetivo se

estructure, evolucione, cambie y al final se alcance.

El proyecto es el objetivo para la estrategia proyectual y su
definicién no wvaria mucho. Hay varias definiciones de proyecto en
arquitectura, gque en esencia gira en torno a lo mismo: el deseo.
Proyecto es “un dibujo de algo que se piensa o se puede hacer, pero
que todavia no existe” (Ching, 1996), es “un deseo de transformar la
realidad que nos rodea para resolver nuestras necesidades, permitir
la realizacidén de ciertas actividades y lograr un entorno mas

adecuado” (Mufioz Cosme, 2018).

Las Pautas

Teniendo claro el estratega y el objetivo de la estrategia, es
necesario la definicién de las pautas que la estructuran. Es la guia
que traza la direccién para alcanzar el objetivo, delimitan vy
esclarecen este camino y son responsables de identificar, analizar
y estructurar la estrategia. Cada estratega define sus pautas, en
ellas wvan a estar <consignados los lineamientos vy elementos
indispensables que la soportan. Deben estar encaminadas hacia lograr
el objetivo, marcando la direccidén que se debe tomar. En el proceso
proyectual, las pautas estdn compuestas por los diferentes elementos
que estructuran un proyecto de arquitectura.

Las pautas, al igual que en el objetivo y los instrumentos deben
tener correspondencia con el objetivo propuesto. Tomando el ejemplo
de la casa para el poeta y el conjunto residencial, la pauta seré
el andlisis del usuario, las herramientas aplicadas para el primero
serd la caracterizacidén de un sujeto: el poeta y las herramientas

14
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utilizadas serd una infografia basada en su vida. Para el segundo
caso analizar al usuario en el conjunto residencial, como herramienta
a emplear pueden ser cuadros, barras y mapas estadisticas, donde
obtenga datos de muestras censales de poblacidén del sector a
implantar el proyecto.

Los Instrumentos

Para la consecucién del objetivo trazado es necesario contar con los
instrumentos o herramientas esenciales y pertinentes que sirvan de
apoyo y aporten a cada una de las pautas planteadas. Los instrumentos
estdn definidos por el arquitecto, son su fortaleza y definen su
forma de proyectar. Es indeterminado la cantidad de instrumentos en
arquitectura, habréd disefiadores que el dibujo y la parte grafica no
estd dentro del proceso creativo de un proyecto y la narrativa es
fuente de origen, es el caso de Jean Nouvel, “su proceso de disefio
es mas verbal que visual: cada edificio evoluciona desde wuna
percepcién de su contexto vy de una valoracidén racional de
necesidades, objetivos y oportunidades” (Mufioz Cosme, 2018).
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Ilustracién 3. Rubenstein Commons en el Institute for Advanced Study (IAS). (Steven Holl

Architects , 2020)

Para Steven Holl, el concepto es la esencia y principio de un
proyecto, el programa arquitectdédnico puede variar, ajustarse o
transformarse si es necesario, pero el concepto siempre sera el
mismo. La representacidén de este concepto gradficamente es clave para
el proceso proyectual de Steven Holl, vya sea en acuarelas o

15
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ANY

diagramas. la misidén de la arquitectura es la experimentar e
innovar, venciendo su tendencia conservadora para explorar nuevos
caminos” (Mufioz Cosme, 2018). En Herzog & e Meuron, los materiales
son la base de sus proyectos, la exploracidén e innovacidn para
aplicarlos hace parte del proceso proyectual donde la técnica se
vuelve su eje y su estrategia. Lo que se refleja en sus proyectos;
“el interés de este método reside en intentar plantear el mayor
numero de esquemas alternativos para poder visualizar y evaluar
diferentes opciones desde distintas perspectivas” (Mufioz Cosme,
2018) y para esto hace participe de todo el equipo de disefio en su
oficina buscando la mayor cantidad de propuestas y opciones con el
fin de ver diferentes posibilidades para luego tomar un mejor
decisién. Estos son ejemplos de arquitectos que tienen definido los
instrumentos en su proceso proyectual y que se manifiestan en sus
obras.

1.4 EL DIAGRAMA COMO INSTRUMENTO PROYECTUAL

El diagrama es una representacidén grafica de una situacidn, o de una
solucidén a un problema, con la particularidad que el diagrama
establece relaciones entre elementos y sintetiza lo complejo. Es una
forma de expresidén de una idea sobre un dibujo o bosquejo. “El
diagrama es una posibilidad, un medio geométrico que sirve para
proceder de lo no decible hacia las palabras; es decir, de lo que
no tiene forma ni lenguaje a lo que puede irse formulando,
proyectando y formalizando. El diagrama establece relaciones y nada
puede ser superfluo en él. En definitiva, los diagramas son lineas
de fuerza gque tienen la capacidad de autoorganizarse y la posibilidad
de transmitirse” (Montaner, Del diagrama a las experiencias, hacia
una arquitectura de la accidén, 2015).

Distintos autores definen el diagrama en arquitectura con ciertas
precisiones. Para Montaner es el elemento grafico que permite
representar una idea durante el proceso proyectual. Segun Cosme, el
diagrama es hoy en dia un instrumento mé&s potente de ideacidn,
“mediante el diagrama, los arquitectos actuales pueden desarrollar
nuevos conceptos organizativos, distanciédndose asi de las soluciones
existentes” (Mufioz Cosme, 2018). Para De Monte, “El1l diagrama se
aplica en los procesos proyectuales en una amplia diversidad de modos
y formas. Es un dispositivo de visualizacidén y reflexidn que permite,

16
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de una manera abstracta, pensar y organizar (programa, espacios),
mostrar las conexiones entre fendmenos, etc.” (De Monte, 2013). Segln
lo anterior se podria pensar el diagrama como el dispositivo que
permite pensar, organizar y formalizar las ideas del arquitecto
durante su proceso proyectual.
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Ilustracidén 4. Silodam, Amsterdam 1995. (MVRDV, 2020)

1.5 UNA ESTRATEGIA PROYECTUAL APLICADA A ALOJAMIENTOS TRANSITORIOS
PARA NOMADAS URBANOS EN BOGOTA

La estrategia proyectual propuesta, estd definida por los cuatro
componentes antes mencionados: un estratega, unas pautas, unos
instrumentos y un objetivo que establece su norte y alcance. Para
este caso, el propdésito es el Alojamiento Transitorio para el Némada
Urbano en Bogotad. El arquitecto como artifice, es el estratega que
llevard a cabo los procesos proyectuales. La estrategia proyectual
estard definida por cuatro (4) pautas que se traducen en cuatro (4)
niveles en orden secuencial con un objetivo especifico en cada una
de ellas, que determinaradn su estructura. Estas pautas establecen en
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su conjunto un proceso integral de identificacién y analisis,
conceptualizacidédn, estructuracidén y variaciones proyectuales. El
instrumento propuesto para analizar, concebir, identificar,
comunicar y proyectar serd el Diagrama. Ademds, se convertird en el
componente clave para el proceso de transicidén del pensamiento al
proyecto.

Proyectar implica investigar, es un proceso que conlleva una serie
actividades como la de analizar, cuestionar e indagar. Proyectar es
resolver un problema “.. es dar una respuesta sencilla a una pregunta
compleja”. “Proyectar es pensar, reflexionar y decidir, responder,
idear. Analizar detenidamente todos los datos existentes y luego
diagnosticar un problema para finalmente resolverlo.” (Campo Baeza,
2017) Proyectar no es disefiar, el disefio es una actividad que hace
parte del proceso proyectual el cual estd cargado de una serie de
pasos anteriores para su desarrollo.
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Los niveles propuestos son los siguientes: Nivel 1, la
caracterizacién, donde se contextualiza, identifica y analiza cada
uno de los factores que intervienen, como también los elementos vy
actores que participan. Nivel 2, la conceptualizacién, donde se
define(n) el (los) concepto(s) esencial (es) para el proyecto. Nivel
3, la estructuracidén, en este punto se precisa los elementos
estructurantes que definen el proyecto. Nivel 4, el ultimo nivel,
presenta las diferentes alternativas o propuestas espaciales del
proyecto, ademds de sintetizar y tener en cuenta las variables de

cada uno los niveles.

Cada uno de los niveles mantiene una estructura que la comparten vy
que corresponde a unos lineamientos que el estratega debe adoptar
dependiendo los elementos que se establecen en cada nivel. Cada nivel
es un proyecto en si, entendiendo proyecto en su concepto amplio de
“trazar el plan y los medios para un fin” (Escorcia Oyola, 2017),
por lo cual estd estructurado con un objetivo, una metodologia, unos
recursos, un desarrollo vy finalmente un producto a modo de
conclusidén, este Ultimo es el que propicia y da continuidad al
siguiente nivel y en el Gltimo (nivel 4 para este caso estudio) es
el resultado y producto de la estrategia proyectual.
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Ilustracién 6. Estructura general de cada nivel. (Elaboracién propia, 2020)

En esa medida el desarrollo y explicacién de cada uno de los niveles
tiene una légica definida por su objetivo, los recursos utilizados
y un producto resultante. Esto permite la articulacién entre ellos
para construir una estructura completa que determinard el proyecto
de manera integral.
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CAPITULO 2.NIVEL 1 CARACTERIZACION
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En el nivel 1, se realiza un anadlisis de cada uno de los actores que
intervienen en el proyecto, el usuario, sus actividades, el lugar y
su relacidén con la ciudad. En ese sentido se estructura segin su
objetivo, recursos utilizados y el producto resultante. Su intencidn
es identificar al usuario y su contexto con el fin de definir sus
actividades; en ese sentido, se wutilizaron tres recursos: la
definicién de ndémada urbano y alojamiento transitorio; vy las
caracteristicas de los sectores de interés en Bogotd. Como resultado
y a modo de conclusién del presente nivel: las actividades del
usuario.

Teusa-

quille

Identificar al
usuario y su

contexto con el
fin de definir
sus actividades

Némada

Alojamient
—__ |transitorig

Tlustracidén 8. Estructura Nivel 1. (Elaboracidén propia, 2020)

2.1 NOMADA URBANO

El término ndbémada etimoldgicamente viene del latin “nomas” y del
griego “nomds”. “Nomds” significaba “pasto” y “ndémada” era el jefe
o anciano del clan que dirigia la distribucién de los pastos (Real
Academia Espafiola, 2020). Es decir, un individuo, de una tribu o un
pueblo carente de un lugar estable para vivir y dedicado
especialmente a la caza y al pastoreo. Los dos significados tienen
en comUn la existencia de un individuo y un lugar que no le pertenece.
En esa medida, el Némada es aquel individuo gque no tiene un lugar
definido y estable para vivir y sus actividades son cambiantes y de
corto plazo.
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Existen varios tipos de individuos némada, algunos transportan su
techo a todos los lugares donde se instalan, sus construcciones son
ligeras, de facil montaje y desmontaje y por lo general poseen un
medio de transporte propio que les permite cargar con su vivienda
(yurta - carpa); o su medio de transporte es su vivienda (carro-
casa) . Este tipo de nbémada generalmente es rural y tiene una relacidn
particular y directa con la naturaleza.

Tlustracidén 9. Yurta mongol. (Franco, 2014)

Otros requieren pagar por su espacio de alojamiento, lo que trae
consigo una condicidén particular de desarraigo de sus pertenencias.
Este tipo de ndémada generalmente es urbano y recurre al alquiler de
los espacios por el tiempo que requiere. Esta condicidén de constante
cambio estd acompafiada de la necesidad de flexibilidad vy
adaptabilidad a los diferentes contextos.
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NOMADA

por lo cual carece de un sitio estable para vivir,

Individuo el cual no tiene un lugar definido,
sus actividades pueden ser cambiantes o pueden desarrollarse en corto plazo.

Puede ser.

explota para la produccién de alimentos y bienes primarios . areas urbanas donde se desarrollan actividades B -
orientadas a la transformacién de materia primas, industria o la prestacion de servicios

[ Esta en contacto directo con la naturaleza y de ella } [ Interes o nececidad por establecerse en

Su alojamiento es Su alojamiento es

Su medio de transporte:
carro-casa

Ilustracién 10. Mapa conceptual, definicién de némada. (Elaboracién propia, 2020)

Propio y de facil montaje y desmontaje: No es de su propieadad y requiere un pago
Yurta-carpa por el tiempo de su estancia

En ese sentido, en la ciudad contemporadnea se puede identificar
varios tipos de ndémadas: el turista, el estudiante universitario, el
ejecutivo o empleado independiente y aquel personaje ensimismado en
su profesidén o por su personalidad (intelectuales, artistas, etc.)
que buscan espacios que se adapten a sus requerimientos culturales,
sociales. Para este estudio se hard referencia a la presencia de los
dos primeros en la ciudad de Bogota.

Bogotéd, como ciudad capital de Colombia es punto de entrada y uno de
los principales destinos turisticos, centro econdémico y educativo
del pais. Segun informe del Instituto Distrital de Turismo (Instituto
Distrital de Turismo - Observatorio de Turismo, 2019) en el afio 2018
entre los meses de enero a septiembre, Bogotd recibidé 9.3 millones
de turistas, de los cuales 1.4 millones eran extranjeros, con un
aumento significativo de 24.4% con respecto al afio 2017 en el mismo
periodo. La tendencia en aumento del turismo, no solo en Colombia
sino en el mundo, es consecuencia de varias circunstancias, como las
diferentes tecnologias que permiten trabajo a distancia, redes
sociales, facilidad de medios de transporte de bajo costo, inversidn
y promocidédn turistica de 1las ciudades como centros econdmicos,
culturales, artisticos, deportivos, etc. Este incremento del turismo
ha incentivado el surgimiento de nuevas formas de alojamiento que
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van de la mano de nuevos modos de vida que superan la oferta
tradicional.

Esta dindmica se puede ejemplificar con los comunes apartamentos
ofertados en las plataformas de alojamientos temporales. Un caso que
lo ejemplifica es Airbnb, el cual se realizd seguimiento a un aparta-
estudio ubicado en el centro de Bogotd en el barrio Las Nieves,
localidad de Santa Fe, inscrito en la plataforma desde 2016 (Propio,
2020) . Es un monoespacio de 39 m2, que desde el afio 2016 hasta enero
de 2020 se han hospedado 44 turistas, con un promedio de alojamiento
de 15 dias; este alojamiento cuenta con una capacidad méxima para 3
personas y en trascurso de los 4 afios tuvo un promedio de 1.8 personas
por estancia y con una edad promedio de 32 afios. El Estudiante
Universitario es otro tipo de némada urbano en Bogotd que vive de
forma independiente de su familia ya sea de la misma ciudad o no.

Esto da una idea del tipo de alojamiento y su localizacidédn en la
ciudad. El1 turista, que puede ser un explorador o un ejecutivo, tiene
intereses particulares. Al turista explorador le interesa estar
cerca de espacios culturales, de atraccidén turistica o de importancia
histérica, como es el caso de las localidades de La Candelaria y
Santa Fe. Al turista ejecutivo le interesa estar cercania a los
centros financieros y de servicios como en las localidades de Usaquén
y Chapinero. Mientras que el estudiante universitario Dbuscaré
alojamiento cerca de su establecimiento educativo, evitando largos
desplazamientos. La dindmica del estudiante gira en torno a la
universidad, el estudio, los lugares de esparcimiento, culturales y
deportivos. Bogotd cuenta con 113 instituciones de educacidn
superior, concentradas de gran numero en las localidades de Chapinero
y Santa Fe. (Ver capitulo 2.3 LOS SECTORES DEL NOMADA URBANO EN
BOGOTA)

Lo anterior muestra la importancia de la localidad de Santa Fe, su
dinamismo y consecuente transformacidén urbana. Pues el estilo de
vida de estos usuarios tiene un alto impacto tanto en los sectores
de su alojamiento como en sus lugares de interés. Esto se evidencia
en la presencia de servicios como lavanderias, gimnasios, librerias,
cafés, bares, papelerias, comercio pequefio de escala zonal.
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Esta relacidén entre edad de la poblacidédn, el area de localizacidn en
la ciudad y los servicios que demandan estd directamente relacionada
con la disminucidén del tamafio de las familias. En Colombia el tamafio
promedio de los hogares es de 3,1 personas, en Bogotd esta cifra se
reduce a 2,98 y las localidades gque presentan porcentajes altamente
significativos de hogares de una persona son Chapinero, Candelaria
y Santa Fe (Alcaldia Mayor de Bogotd D.C. - Secretaria Distrital de
Planeacién, 2017). Estos uUltimos son usuarios que regquieren una
tipologia de wvivienda con un programa y Aareas que deben tener
correspondencia con sus necesidades.
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Tlustracidén 11. Grupos de edad en Bogotd. (DANE - Direccidn de censos y demografia, 2018)

Gran parte de esta franja poblacional son estudiantes o recién
egresados en busca de estabilidad laboral y un alto nivel de
fragilidad e inestabilidad econdémica. Una de sus mas claras opciones
es el arrendamiento por temporadas cortas, pues muchas veces
dificilmente logra cumplir con los requerimientos para un arriendo
de temporadas largas o adgquirir vivienda propia no es opcidén. En
muchos casos la tecnologia se vuelve un instrumento; las aplicaciones
que permiten acceder, sin mayor requerimiento a hospedaje con el
unico requerimiento de la tarjeta de crédito. Este ultimo muy
utilizado por los turistas para ubicar su alojamiento transitorio.
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2.2 ALOJAMIENTO TRANSITORIO

La divisién entre sedentarios y ndémadas establece dos maneras muy
distintas de entender el espacio y el territorio y, en consecuencia,
la propia arquitectura. Mientras que “la arquitectura sedentaria
anhela la maxima permanencia y perdurabilidad en el tiempo, la
arquitectura némada establece una variable temporal que comprende
una transitoriedad de la arquitectura” (Lledé Garcia, 2013).

Esto pone de presente la diferenciacién entre la nocidén de vivienda,
inquilinato, residencia estudiantil y alojamiento. Precisidén que es
necesario aclarar para determinar las caracteristicas del espacio
que habita el ndémada urbano.

La Vivienda

La definicién de vivienda segun la Real Academia Espafiola tiene
origen en el latin vulgar vivenda que tiene como significado: cosas
con que o en que se ha de vivir, y del latin vivendus, que significa:
que ha de vivirse, gerundivo de vivére 'vivirl'. 1. f. Lugar cerrado
y cubierto construido para ser habitado por personas. 2. f. desus.
Género de vida o modo de vivir (Real Academia Esparfiola, 2020).

Marc-Antoine Laugier, hacia la mitad del siglo XVIII, definié el
origen de la arquitectura y como célula germinal la vivienda como
una composicidén de una serie de necesidades y problemas que terminan
configurando su forma (Rykwert, 1974). Dando continuidad a este
concepto para Semper (Semper, 2014)la vivienda se origindé en el
refugio y en el hogar, un lugar para proteccidn de las inclemencias
externas, mantenerse seco y caliente, protegerse de los animales. Lo
anterior con un sentido simbdélico para el usuario. La vivienda nace

de la voluntad de proteger a gquien la habita.

En el ser humano, desde la infancia, denota el interés por construir
un refugio, un techo, una cueva. El origen de la vivienda es
instintivo de la condicién humana. La casa se convierte en una
experiencia del que la habita, (Xavier Monteys, 2014). La concepcidn
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de la casa varia su perspectiva desde las diferentes edades, escalas
y espacios; los espacios de la casa deben tener una correspondencia
con las actividades de los usuarios y es deber de la arquitectura
brindar espacios acordes con las personas que la habita.

La vivienda ha evolucionado, su programa se ha transformado, ha
explotado, se ha exteriorizado, algunos de sus espacios han cambiado.
Todo esto es consecuencia de muchos factores como la tecnologia, el
transporte, el nuevo ritmo de vida, los nuevos intereses laborales,
econb6micos, politicos, la composicidén familiar, etc. Todo esto ha

tenido implicaciones en cada uno de los espacios en la vivienda.

El Inquilinato

El ingquilinato se puede definir como “una vivienda compartida donde
se alojan dos o mas hogares en condicidén de arrendatarios, dentro de
una misma estructura fisica o inmueble, compartiendo espacios
comunales como patios, corredores, solares, 4&reas sociales vy
servicios, como son cocina, bafios y lavadero” (Zorro, 1974). Como lo
afirma Olga Ceballos y Doris Tarchépulos en su estudio sobre 1los
Patrones urbanos de la vivienda de sectores de bajos recursos en
Bogotd “se trata de wuna oferta de cuartos de alquiler en
edificaciones antiguas con un alto grado de deterioro, que demandan
hogares con baja capacidad de pago, razdédn por la que aceptan alojarse
en las deficientes condiciones fisico-espaciales que éstas ofrecen.
No obstante, esta franja de poblacién reconoce como una ventaja la
localizacidén en la ciudad que les permite un féacil acceso a los
servicios wurbanos y a las fuentes de ingresos” (Tarchépulos &
Ceballos, 2005).

El inquilinato resuelve el problema de la necesidad de un techo de
forma temporal a familias de bajos recursos y que estén dispuestas
a compartir algunos espacios de servicio. La temporalidad de 1la
estadia en este tipo de vivienda para las familias es variable vy
depende de las condiciones econémicas. Para este estudio, este tipo
de vivienda no aplica para el perfil del usuario (estudiantes vy
turistas), ya que las condiciones econdémicas y las actividades que
desarrolla no corresponden. sin embargo, el programa y la disposicidn
de compartir los espacios con otros usuarios presenta similitudes

29



DE UNA ESTRATEGIA DE PENSAMIENTO A UNA ESTRATEGIA PROYECTUAL

dentro de los intereses del turista y el estudiante. Este tipo de
edificios se localizan generalmente cerca a los centros urbanos y de
servicios, gubernamentales y culturales. Este es otro punto que
comparte con los intereses del turista y el estudiante.

Las Residencias Estudiantiles

Las residencias estudiantes es un tipo de vivienda de apoyo para los
estudiantes, generalmente fordneos, que necesitan un espacio para
alojarse durante el tiempo de sus estudios universitarios. Es un
espacio donde los estudiantes comparten y se integran con la
comunidad universitaria. “Los albergues o residencias estudiantiles
son una prolongacidén del espacio de formacién estudiantil, (Los
joévenes que alli conviven necesitan poder, estudiar, comer, vy
realizar actividades de esparcimiento, etcétera) por ello deben ser
ambitos organizados y con normas de convivencia consensuadas entre
los residentes” (Perez, Ramirez, & Venialgo Rossi, 2018).

Generalmente las residencias estudiantiles se encuentran ubicadas al
interior del campus universitario o cercano a él; esto es ventajoso
por cuestiones de tiempo de desplazamiento y reduccidén de gastos de
transporte. Estdn administradas por las universidades, quienes se
encargan de implementar sus normas, 1o que impide ser compartida con
estudiantes de otras universidades y usuarios con otras actividades,
como el turista.

El Alojamiento

El alojamiento es el espacio de residencia temporal que cubre la
necesidad inmediata de un techo. Histéricamente este espacio se
relaciona con el hospedaje de las tropas militares (Real Academia
Espafiola, 2020), donde las casas de los pueblos ofrecian de manera
voluntaria u obligatoria hospedaje gratuito a los soldados que
estaban en transito. También se relaciona con el albergue temporal
erigido para suplir las necesidades de una emergencia natural,
desplazamiento de personas, migrantes o lugar de descanso para
caminantes o exploradores. El alojamiento es un espacio para el
usuario transitorio en un tiempo determinado. No es un espacio en

propiedad, es rentado por un tiempo determinado. Su escogencia
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depende tanto de los intereses y necesidades del usuario. En esa
medida, un hotel, un hostal, una residencia, un inquilinato o un
cupo universitario podrian cubrir este concepto de alojamiento, con

ciertas precisiones.

El cupo universitario, a diferencia de las residencias
estudiantiles, estd a cargo de personas particulares externas a la
institucidén universitaria que ofrecen desde una cama para compartir
la habitacién, hasta espacios dotados con todos los servicios de
forma privada y deben cumplir con unas reglas establecidas en un
tiempo determinado. Al igual que el origen del alojamiento muchas
familias ofrecen este servicio como apoyo econdmico para estudiantes

que requieren el espacio.

El hotel, es un servicio ofrecido a usuarios gque no tienen interés
de socializar con otros huéspedes, de compartir ciertos espacios
como el bafio, la cocina, no existe comedor, hay un restaurante. No
tiene una vocacidén por ser un lugar para compartir con otros
usuarios, hay una preferencia por 1la privacidad. Un hostal es
diferente, tiene espacios para socializar; sin embargo, en ambos el

usuario es el turista, con un perfil diferente en cada caso.

El alojamiento tiene un poco de todo lo anterior, estd considerado
para albergar turistas, con opciones para socializar o mantener una
privacidad en su estancia, para estudiantes; con espacios gue tengan
la posibilidad de desarrollar sus actividades académicas y en las
cuales puedan compartir y pensar la unidad residencial como una
comunidad. El1 alojamiento para estudiantes y turistas puede variar
en el tiempo del hospedaje, pues no existen condiciones de
permanencia. El alojamiento ofrece como en los hoteles u hostales el
mobiliario necesario para el desarrollo de las actividades, el
usuario no requiere trasteos o cargar con muebles, el alojamiento se
los ofrece, asi como las casas les ofrecian a los militares un

albergue temporal en su transito.
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2.3 LOS SECTORES DEL NOMADA URBANO EN BOGOTA

Cada una de las localidades en Bogotd presentan particularidades
debido a su ubicacidén, a los usos, estratos, etc., que se diferencian
entre ellas. Localidades como Candelaria, Chapinero y Santa Fe son
la que presentan la menor cantidad de familias nucleares y esto
debido que tienen una alta densidad de estudiantes. “Son zonas que
estan ubicadas cerca de las centralidades econdémicas de la ciudad
por lo que son destino de poblacidén migrante y de jdvenes que buscan
reducir sus tiempos de desplazamiento.” “Al analizar el porcentaje
de hogares unipersonales a nivel de localidad se encuentra dgue
Chapinero, La Candelaria vy Santa Fe son la que tienen mayor
proporcién de este tipo de hogar. Esto se debe a gque en éstas hay
una mayor proporcién de residentes estudiantes, asociado a la
concentracién de establecimientos de educacidén superior. Las
localidades que tuvieron el mayor <crecimiento de hogares
unipersonales fueron Santa Fe y Suba. (Alcaldia Mayor de Bogotéa D.C.
- Secretaria Distrital de Planeacidén, 2017). Frente a esto la
vivienda debe tener una respuesta a los nuevas dindmicas sociales vy
poblacionales del lugar.

CHAPINERO

SAN
CRISTOBAL

PUENTE

ARANDA (RAFAEL
URIBE

FONTIBON

CIUDAD
BOLIVAR

Ilustracién 12. Numero promedio de personas por hogar. (Alcaldia Mayor de
Bogotd D.C. - Secretaria Distrital de Planeacidén, 2017)
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Tlustracidén 13. Andlisis demografico y de usos por localidad. (Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

- Secretaria Distrital de Planeacidén, 2017) (Elaboracidén propia, 2020)

La dindmica del turismo en el mundo estd cambiando y en Bogotéd se
estd viendo los efectos. La utilizacidén de plataformas digitales
para el alquiler de alojamientos estd en aumento, con ventajas frente
al sector hotelero. Poner en uso habitaciones o viviendas completas
en alquiler por estancias cortas se estd extendiendo en Bogota y las
zonas con mayor incidencia son ubicadas sobre el eje oriental de
Usaquén hasta la Candelaria en el centro de la ciudad. Un estudio
llevado a cabo por la Alcaldia de Bogotéd asi lo demuestra, por medio
de un andlisis de las monedas utilizadas para el pago por concepto
de alquiler de un espacio. “Las 1localidades en las cuales el
porcentaje de pago en dblares es mas alto que las demds monedas son:
Chapinero 59%, Santa Fe 57%, Usaquén 50%, La Candelaria 50%. En las
deméds localidades la moneda més usada en el pago de alquiler es el
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peso colombiano.” (Instituto Distrital de Turismo - Observatorio de
Turismo, 2019).

LA
ANDELARIA ()7

-

&

USME 56%

Ilustracién 14. Pago de arriendo de vivienda en moneda nativa o extranjera en Bogotéa.
(Instituto Distrital de Turismo - Observatorio de Turismo, 2019).

Igualmente, para el sector hotelero en Bogotéd se evidencia que existe
una concentracidén marcada sobre las localidades en el sector oriental
de Usaquén, Chapinero y Santa Fe, que van de la mano con otros usos
como: comercio, cultural y educativo.
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Ilustracidén 15. Andlisis por usos, hotelero, comercial y cultural, eje comercial Cra. 7.
(Infraestructura de Datos Espaciales de Bogota, 2020) (Elaboracién propia, 2020)

El Barrio Las Nieves en Bogotéd, ubicado en la localidad Santa Fe, es
la puerta del centro de la ciudad por el costado norte. De acuerdo
con el andlisis de usos realizado en la presente investigacién, sobre
el eje de la carrera 7 mantiene la continuidad del comercio y centros
educativos, pero se observa una disminucién de la vivienda sobre
este sector. “De la distribucidén de poblacidn por las localidades de
Bogota, se puede observar una caida de la poblacidén en las zonas del
centro de la ciudad y un aumento en las zonas de periferia. Las
estimaciones arrojaron este resultado debido a los procesos de
renovacién constante que vive la ciudad consolidada, espacialmente
en las zonas que tienen mayor actividad econdmica. Esto implica que
zonas residenciales en localidades como Santa Fe y Chapinero terminen
cambiando su vocacidén hacia actividades de servicios y comercio.”
(Alcaldia Mayor de Bogotd D.C. - Secretaria Distrital de Planeacién,
2017) . Sin embargo, frente a los datos de migracidén de poblacidn
hacia la periferia, el tipo de poblacidén que estéd llegando hacia el
centro de la ciudad son personas con intereses particulares por los
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usos ofrecidos: culturales, comercio y educacidn, con un perfil de
estudiantes y turistas.

3

otge, Elkce’t Saitant

Tlustracién 16. Barrio las nieves, Bogota. Localizacidédn del predio, caso estudio.
(Infraestructura de Datos Espaciales de Bogotéa, 2020) (Elaboracidén propia, 2020)

2.4 ACTIVIDADES DEL NOMADA URBANO

“El individualismo emerge como uno de los aspectos méds notables
de la sociedad actual, nos hace entender nuestro entorno de manera
diferente asi como la forma de habitarlo; las nuevas tribus
urbanas son una clara muestra.” (Castafieda Aller, 2017). Estamos
frente a un cambio generacional y emerge una nueva comunidad con
un caracter flexible que se ve apoyada por un entorno heterogéneo.
Lo singular y particular se impone sobre lo mondétono y seriado y
los espacios deben responder a esta condicidédn de la sociedad. E1
turista y estudiante universitario es un fiel representante de
esta nueva sociedad, lo temporal, lo espontaneo y dinédmico
convergen en el némada urbano.

Un componente importante para la caracterizacidn de usuario son
las actividades que realiza, aunque son dos tipos de usuarios que
se analizan para el caso estudio, los dos comparten
caracteristicas que son el motivo de su escogencia para el
Alojamiento Transitorio.
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El turista y estudiante realizan actividades que por el nombre
son comunes y basicas, la diferencia radica en los espacios que
las realizan y el tiempo que 1le dedican. Se seleccionaron 8
actividades bésicas y esenciales para este tipo de usuario como
son: dormir, asearse, lavar ropa, cocinar, estudiar, comer,
ejercitarse y movilizarse, son actividades que requieren espacios
que una vivienda estédndar lo incluye en su programa, pero las
condiciones para este tipo de usuario pueden ser completamente
diferentes.

El dormir, su definicidén, “hallarse en el estado de reposo que
consiste en la inaccidén o suspensidén de los sentidos y de todo
movimiento voluntario” (Real Academia Espafiola, 2020). Es una
actividad que demanda la mayor cantidad de tiempo en el dia para
permanecer en un espacio pero que requiere un area minima como el
tamafio de una cama. Es una actividad personal y necesaria para el
humano.

Asearse, definicidén relacionado con limpieza y el cuidado del
cuerpo, actividad que el individuo necesita a diario para mantener
Su cuerpo sano y requerido para ser aceptado socialmente. No
demanda mucho tiempo en el dia y puede realizarse en espacios
compartidos o espacios privados dentro del alojamiento.

Lavar ropa, relacionado con limpiar y cuidar las prendas de uso
personal. Tarea que no demanda mucho tiempo y puede realizarse
por fuera del alojamiento. La tecnologia ha hecho gue los espacios
para esta actividad sean minimos lo gque pueden ser espacios
compartidos.

Cocinar, es transformar y preparar un alimento por medio de una
fuente de energia para consumo este caso humano, es una actividad
necesaria pero que puede obviarse hoy en dia, el turista y el
estudiante pueden prescindir de esta actividad y la preparacién
pueden encargarla a un tercero.
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Estudiar, actividad relacionada con la labor del estudiante, el
nombre puede ser generalizado y puede abarcar diferentes practicas
dependiendo los estudios que estd llevando a cabo el individuo.
Este tipo de actividad puede realizarse por fuera del alojamiento,
en espacios compartidos o privados.

Comer, actividad necesaria para la supervivencia humana, donde se
ingiere alimentos como medio de dar energia al cuerpo humano vy
poder realizar el resto de las actividades basicas. Los espacios
para realizarse pueden ser variados tanto al exterior del
alojamiento como al interior. No necesariamente requiere cocina
para realizar esta actividad.

Ejercitarse, actividad fisica que se realiza para conservar O

recuperar la salud o para prepararse para un deporte.

Movilizarse, actividad requerida para desplazarse fisicamente a
otros puntos de la ciudad, existen diferentes formas de movilizarse

como son la bicicleta, carro, moto, etc.

NOMADA URBANO | ALOJAMIENTO TRANSITOR[OJ

Que tipo? Para quién?

Centro histérico
Centros culturales

Centros de
entretenimiento

Accesibilidad a terminales
de transporte (aéreo -terrestre}

Indiferente Qué genera?

Entre 20 y 28 afios Edad promedio?

)
© més salarios minimos Ingresos?

Lo minima, ropa,
objetos personales que
no requieren espacio adicional

~[ Turista y/o Estudiante

Donde se ubica?§

Cuales son sus,

i ?
mertonencins? Cuales son sus actividades

D) (Tover rve (Eswaer)

Ilustracién 17. Mapa conceptual, caracterizaciédn. (Elaboracidén propia, 2020)

Cocinar

Cada una de las actividades estan inmersas sobre una escala, ya sea
ciudad, barrio o el alojamiento, dependido de la ubicacidén del
espacio para su ejecucién serd el tipo de escala y su relacién. Un
ejemplo de ello es la actividad de comer, actividad que se puede
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realizar de forma privada en la unidad de alojamiento en el cual no
lo comparte con otros individuos, también podria estar en un comedor
comunitario que puede hacer uso todos los residentes del Alojamiento
o también puede ubicarse sobre un area comercial en un restaurante,
cada uno de los espacios anteriores manejan escalas diferentes con
una relacién diferente. Este ejemplo aplica a cada una de las
actividades descritas anteriormente para el Alojamiento Transitorio.

ExEenso

nITd 03

ELES

Ilustracidén 18. Diagrama de actividades del ndémada urbano. (Elaboracidédn propia, 2020)
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CAPITULO 3.NIVEL 2.

CONCEPTUALIZACION
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El nivel 2, tiene como base los resultados del Nivel 1 y relaciona
dos puntos: los conceptos que se aplicaradan al proyecto y la
organizacidén general de los espacios de acuerdo con los andlisis y
evaluacién de las variables determinadas en el nivel 1. Todo para
determinar las relaciones espaciales, los niveles de privacidad y la
categorizacién espacial del proyecto

Cocina

Categorizaf/-/

cion
Espacial

Definir los
conceptos y
programa del
proyecto y sus
relacicnes:

categorizacién
gspacial

Habitar
Colective

Ilustracién 19. Estructura nivel 2. (Elaboracién propia, 2020)

3.1 EL HABITAR COLECTIVO

“E1l habitar se entiende habitualmente en relacidén con el espacio,
como una forma de domesticar o controlar el espacio; sin embargo,
también necesitamos domesticar el tiempo, reducir de escala la
eternidad para hacerla comprensible." (Pallasma, 2016)

El habitar se establece como una dimensidén de relacidédn entre el
hombre y la arquitectura, una extensién de su ser a través de la
composicién de los espacios y las connotaciones que van mas alléa de
cumplir su funcidén como vivienda. Se define como una satisfaccidn de
los deseos primigenios de vivir, es decir de dotar de significado a
los espacios arquitectédnicos. “Ademds de nuestras necesidades
fisicas y corporales, también deben organizarse y habitarse nuestras
mentes, recuerdos, suefios y deseos. Habitar forma parte de la propia
esencia de nuestro ser y de nuestra identidad.” (Pallasma, 2016). En
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esa mediada, el habitar tiene un sentido mas alld& que el desarrollar
las actividades en un espacio. Ese sentido, tiene un sentido
cultural, estd directamente relacionado <con la vivencia o la
experiencia del hédbitat; es decir, sentirse que habita en un mundo
colectivo.

Los constructos de identidad estadn determinados por factores
variables dentro de nuestro contexto; es un dialogo constante entre
el individuo y el espacio que lo rodea. Entendiendo que los valores
culturales y los constructos sociales estéan en constante
transformacidén, es preciso establecer que las formas de habitar y de
vivir se entienden de manera diferente dependiendo del lugar, el
tiempo y la experiencia. En este caso, el ideal de habitar se
configura en torno a las actividades y necesidades de los grupos
némadas de poblacidén. Esta poblacidn es consciente de su condicién
de constante movilidad; por lo tanto, su ideal con respecto a lo que
pueden establecer como «hogar» por extensidédn puede diferenciarse de
lo que tradicionalmente se ha considerado como hogar, su relacidn
con el tiempo y el espacio se ve determinada por las actividades que
realizan y sus expectativas con respecto a estos escenarios.

Alberto Saldarriaga en su libro: La Arquitectura como experiencia,
define habitar como una experiencia elemental de la arquitectura que
tiene lugar en un plano espacio - temporal (Saldarriaga, 2002). Es
una reafirmacidén de la vida en el espacio y la arquitectura surge
como herramienta primordial de construccidén de vida y habitar. Solo
se puede habitar a través de la construcciédn en tanto el hombre busca
existencialmente construir su propio habitat. Al ser él mismo guien
construye su hédbitat también es quien determina las caracteristicas
de la arquitectura en la que vive y los lapsos de tiempo para
relacionarse con ella como hogar. “Las diferencias en tiempos
culturales, en mentalidades, en disponibilidad técnica, en medios
econdémicos y en formas de organizacidén de las comunidades humanas,
dan hoy como resultado la coexistencia de modos y sentidos distintos
de habitar y, por tanto, de experiencias distintas de arquitectura”
(Saldarriaga, 2002).
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La percepcidén de habitar y de la construccidén del hébitat a través
de la arquitectura debe entenderse como susceptibles a las
transformaciones culturales a lo largo del tiempo y relacionadas
también al contexto geografico en el que se quiera definir las
condiciones de un «buen habitar». También establece que, pese a que
pueden existir diferentes formas de habitar el espacio
arquitecténico, de vivirlo, las condiciones son lo suficientemente

compatibles para que coexistan sin negarse una a la otra.

Ifiaki Abalos en su libro La Buena Vida reflexiona acerca del habitar
desde el punto de vista existencialista y analiza el refugio de
Heidegger, donde retoma el concepto de casa, "“Repensar la casa,
volver a interpretar su sentido existencial” (Abalos, 2014). Desde
este punto de wvista se entiende al habitar como un ejercicio
introspectivo relacionado a la vida misma. El mismo Heidegger 1o
decia “Habitar es construir”, en referencia a que las cualidades de
donde habitamos estadn determinadas por los deseos inherentes del
sujeto/usuario, es decir la experiencia vivida por los usuarios y la
experiencia deseada es la que determina las cualidades de los lugares
donde habitamos. También establece que la construccidén del habitar
se hace mads alld del espacio mismo, mas que vivir en el espacio se
vive en el tiempo, pero un tiempo existencial, no un tiempo
cronoldégico (Abalos, 2014). Esto se puede interpretar como la
vivencia del tiempo a través de las vivencias y la calidad de estas
mads que con relacidén a su duracién. El habitar se define a través
de cémo se habita en el tiempo no de cuédnto se habita en él.

Abalos también precisa el concepto de lo Colectivo a través de un
sentido de identidad soportado en las interacciones sociales. En ese
sentido es importante entender que los seres humanos como entidades
totalmente sociales encuentran las cualidades reales de habitar en
la interaccidén social. La convivencia constante y los valores de
cooperacidbn reestructuran las posturas frente a los limites de lo
privado y lo colectivo y transforma la percepcién de privacidad en
los espacios. Esto es determinado por los sentidos de apropiacidn
colectivo, el trabajo, la cooperacidédn y la convivencia que gestionan
espacios colectivos construidos desde un sentido comunitario del
habitar, en un entorno de relativa equidad de las relaciones
sociales. En ese sentido, se da lo que Abalos llama: minima
privacidad (Abalos, 2014).
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De la calle a la arquitectura, la configuracidén arquitectdnica se
dispone de tal forma que las actividades trascienden las fronteras
formales de lo privado y lo publico. Con esto se refiere a los
niveles de apropiacién en los que la calle toma protagonismo como
proyeccién de las actividades desarrolladas en el ©objeto
arquitecténico; esto se logra con una intencién deliberada de ampliar
la participacién y construccidn colectiva del espacio. En ese
sentido, al establecer los valores de «minima privacidad» los
espacios arquitectédnicos configuran un sentido comunitario de 1los
espacios, que invitan a participar de ellos en tanto el sentido de
pertenencia no estd mediado por oérdenes tradicionales configurados
en el individuo, sino en torno al sentido de colectividad. Asi, el
entendimiento del espacio como un escenario tridimensional y no
bidimensional, no se fragmenta por lineas en dos dimensiones, sino
gue su comprensidén se da en un entorno fluido de tres dimensiones.

Josep Maria Montaner en su libro: La Arquitectura de la Vivienda
Colectiva, determina el habitar como un asunto personal y no-
objetivo, en tanto los usuarios requieren de espacios particulares
con relacién a sus gustos y necesidades particulares. Para Montaner,
existe un rechazo a las expresiones de vivienda establecidas por la
Modernidad en donde se replican y se apilan unidades habitacionales
poco flexibles y estdticas que no responden al dinamismo y la
bisqueda de expresidén y apertura de los ideales contemporaneos
(Montaner, La arquitectura de la vivienda colectiva, 2015).

Por medio de los ejemplos como la Casa Moriyama de Ryue Nishizawa
demuestra los avances y aportes particulares en la concepcidn vy
materializacién de una vivienda diversa, adaptable y progresiva, es
decir que bajo los limites de la arquitectura puedan responder a
diferentes grupos poblacionales y exigencias espaciales que posee
cada grupo en especifico. Se refiere a las combinaciones modulares
y la variedad entre tipos de los médulos que en resonancia a las
necesidades de los usuarios y las circunstancias del entorno puedan
efectivamente satisfacer las expectativas de confort y de diversidad
para la construccidén de ciudad.
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Tlustracidén 20. Casa Moriyama (Nishizawa, Ryue, 2002-2005)

Montaner resalta también el papel de los espacios comunes como
espacios que incentivan la interaccidén entre diferentes grupos
poblacionales, son estos espacios comunes los gque permiten que las
edificaciones tengan un sentido de unidad y a la vez que permiten
conexiones coherentes con el entorno en donde se implanta, dotando
de mayor sentido y significado al —concepto de variedad vy
adaptabilidad. “En cualquier caso, la ciudad por capas es una
alternativa necesaria, vya dque la superposicién favorece las
interrelaciones y potencia la complejidad urbana. La convivencia de
funciones comerciales y laborales con los tejidos residenciales es
clave para la vida de las ciudades” (Montaner, La arquitectura de la
vivienda colectiva, 2015).
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La ciudad por capas establece un sistema de relaciones y conexiones
determinadas por nuevas dimensiones y escalas edificatorias, en
tanto la ciudad contempordnea tiene un desarrollo importante de la
verticalidad y la alta densidad. Con esto, como punto de partida,
surgen nuevas posibilidades para la configuracién de tejido urbano,
esto se logra por medio de relaciones entre los edificios y la
variedad de posibilidades que ofrecen en sus usos ademds de la
compatibilidad o “armonia” entre ellos. El1 autor se remite a
Koolhaas, en tanto para él la mejor solucidn para potenciar la vida
urbana yace en “anudar y superponer” (Montaner, La arquitectura de
la wvivienda colectiva, 2015)materializado en la variedad de
actividades y usos que se oferten y se conecten efectivamente entre
si formalmente, por medio de <circulaciones, plazas, espacios
comunes, pasillos, conexién visual, accesibilidad, etc.

Ilustracién 21,. Centro Urbano de Almere. Centros de manzana publicos.
(Veerbeek, 2009)
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Ilustracidén 22. Centro Urbano de Almere, Planta de general de zonificacidn.
(Koolhaas, Rem;, 1994-1995)

Bajo esta idea es fundamental entender la ciudad como un escenario
en diferentes niveles, donde las relaciones no se configuran
unicamente en un solo plano sino en un cruce natural entre ellos.
Los subsuelos, la superficie e incluso las cumbreras, todo hace parte
de un sistema interconectado y no elementos aislados. Estos deben
relacionarse, llenarse de vida por medio del incentivo de varias
actividades; a mayor oferta de usos diversos y compatibles, mayor
grado de interacciones sociales y vida en comunidad existe. “De
hecho, los nuevos tejidos residenciales pueden ser los méas aptos
para experimentar complejos sistemas multifuncionales, gque, por su
densidad, mezcla de usos, peatonalizacidén y calidad de vida, pueden
ser una alternativa viable en la ciudad contemporédnea” (Montaner, La
arquitectura de la vivienda colectiva, 2015)
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En las agrupaciones de vivienda para diversos tipos de poblacién
surge la posibilidad de responder a las necesidades de sus habitantes
y también de permitir actividades que suplan las necesidades de su
entorno, de esta forma se logra una articulacidén natural con la
ciudad y las agrupaciones residenciales pasan a integrar la ciudad
en ellas. Bajo esta idea de la compacidad y la variabilidad surge
también la necesidad de relacionarse efectivamente con el entorno
urbano a través de un correcto funcionamiento de la accesibilidad,
una relacidén fluida desde la calle hasta la unidad de vivienda.

£)erc

Tlustracidén 23. Niveles de privacidad. (Elaboracién propia, 2020)

3.2 NIVELES DE PRIVACIDAD

Los niveles de privacidad estdn determinados por las actividades del
némada urbano y las relaciones espaciales que entre ellas se pueda
establecer. En ese sentido, se pueden establecer cuatro niveles;
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cada uno de ellos conformado por espacios con caracteristicas
especificas y relacionales de actividad, uso y acceso.

Nivel de privacidad 1

Es el nivel de privacidad de caracter méds intimo y personal, lo que
lo ubica, en los niveles superiores, en el lugar mas alejado del
nivel mas publico. Estéd conformado por 1los espacios personales,
privados, de acceso limitado y uso exclusivo. La cama, es el espacio
minimo, es la unidad béasica y esencial del alojamiento. Es un espacio
gue no se comparte con otros residentes, es personal e intimo, aunqgue

puede estar en otros niveles de privacidad.

Nivel de privacidad 2

En este nivel estardn los espacios que son utilizados exclusivamente
por los residentes del alojamiento transitorio. Son espacios donde
se desarrollan actividades de servicio definidas en el programa,
esenciales para el funcionamiento de la vivienda. Son usos que pueden
estar ubicados entre el nivel 1 y el nivel 3 de privacidad como es

el caso de ropas-lavanderia, bafios, espacios de aseo y cocina.

Nivel de privacidad 3

Es un nivel de privacidad intermedio que comprende los espacios de
caracter colectivo, pero de uso de los usuarios del alojamiento. Es
decir, la cocina, el comedor, espacios de trabajo, de lectura, de
juegos y terrazas. Son espacios que contemplan actividades que
complementan los espacios privados y soportan los intereses del
némada urbano. Lo que permite que su ubicacidén esté distribuida en
todo el proyecto definiendo su estructura espacial.

Nivel de privacidad 4

Es el nivel mé&s publico, tiene las actividades complementarias para
el nbémada urbano, bien a escala barrial o urbana; lo gque define dos
escalas y tipos de relaciones espaciales. La primera, son 1los
espacios de caréacter colectivo y publico (en algunos casos
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administrados por el mismo alojamiento) de aprovechamiento tanto
para los residentes del alojamiento como para la poblacidén externa.
Espacios con usos complementarios para el contexto inmediato, el
barrio, como cafés, comercio de primera necesidad, etc. Su ubicacidn
estd relacionada directamente con la calle. La segunda, son 1los
espacios que tienen relacidén directa con la ciudad, estan localizadas
fuera del mismo edificio o en su entorno inmediato. Son espacios
como equipamientos urbanos (museos, salas de teatro, cine, etc.),
parques o comercio de mayor escala.

Tiempo

0:00 1:00 2:00 3:00 4:00 5:00 &:00 7:00 8:00 3:00 20:00°2:0073:00°4:0075:0016:0077:0078;0019:00

0021;0022:0023:0024:00

Estacionamiento

Fargue

Espacios

Ilustracién 24. Relacién de tiempo por espacio, un dia de lunes a viernes en el Alojamiento
Transitorio. (Elaboracién propia, 2020)

3.3 CATEGORIZACION ESPACIAL

La categorizacidén espacial estd definida por cuatro tipos de
relaciones espaciales resultado de las actividades y sus niveles de
privacidad: espacios colectivos, espacios compartidos, espacios
estructurantes y espacios flexibles.

Espacios Colectivos

Por su condicidn, son espacios para el encuentro de la comunidad.
Son los espacios comunales que pueden ser disfrutados por todos,
residentes o no residentes del Alojamiento dependiendo su ubicacidn,
espacios que pueden estar en niveles de privacidad del 2 al 4, segun
el caracter del espacio y las relaciones espaciales que propicie.
Hacen parte de este tipo de espacio las circulaciones (ascensores,
escaleras, corredores), estudios, cocinas, comedores 'y Dbafios
comunales, gimnasios, parques exteriores, pasajes, terrazas, etc.
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Ilustracidén 25. Espacios Colectivos. (Elaboracién propia, 2020)

Espacios Compartidos

Son los espacios de caréacter privado correspondientes a los niveles
de privacidad 1 y 2. Son espacios como la habitacién, el bafio, la
cocina, el patio, las terrazas, el estudio, el comedor, etc. Permiten
la sociabilidad y su uso puede ser compartido con otros residentes.
En el caso del Alojamiento, se proponen espacios habitacionales donde
se comparte la actividad de dormir en un mismo espacio o espacios
donde el bafio no es de caracter colectivo, pero si se comparte con
otra habitacidén. Espacios con 1limites espaciales que permiten
eficiencia espacial al compartirlo con otros usuarios.
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Ilustracién 26. Espacios Compartidos. (Elaboracidén propia, 2020)

Espacios Estructurantes

Son los espacios esenciales para el alojamiento transitorio ya que
forman parte del soporte del disefio del proyecto como son las
terrazas, comedores, cocinas, estudios comunales, etc. espacios
dispuestos sobre el nivel de privacidad 2 y 3. En la unidad
habitacién algunos wusos y actividades adquirieron un caréacter
colectivo y publico en ciertos casos, localizédndolos en &reas
comunes, como el bafio, ropas, cocina, comedor; cada uno de los
espacios con una condicidén y caracteristicas particulares. Estos
espacios son fijos en su localizacidn, estidn directamente
relacionados con las circulaciones y permiten flexibilidad en la
ubicacién de los deméds espacios que conforman el proyecto. Los
Espacios estructurantes no son espacios servidores (Segun Louis
Kahn, espacios complementarios o subordinados de los usos
principales del proyecto), estos espacios son los mas importantes
para el desarrollo de las actividades, no se pueden eliminar o
transformar en esa medida son los espacios que estructuran el
proyecto mismo.
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Ilustracién 27. Espacios Estructurantes. (Elaboracién propia, 2020)

Espacios Flexibles

Son los espacios o conjunto de espacios que tienen como propiedad la
capacidad para transformarse, ajustarse o cambiar temporalmente
frente a una necesidad o <circunstancia. Para el alojamiento
transitorio los espacios deben ser correspondientes con el usuario
que los va a ocupar, en este caso el usuario es un estudiante o un
turista gque por su condicién tiene una amplia variacidén de
requerimientos y necesidades, por lo cual es fundamental que los
espacios puedan ser adaptables, segun las necesidades del usuario.
La flexibilizacién de los espacios debe estar determinada desde el
proyecto mismo. Las posibles variaciones del proyecto deben estar
disefiadas, planeadas y concebidas desde inicio; conscientes que
dicha transformacidén espacial y su uso estard definida por variables
como la temporalidad y la escala de intervencién.
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Como plantea Valenzuela, los proyectos deben “incorporan un grado de
libertad que da cabida a la existencia de diversos modos de vida,
basdndose en la simpleza a través de la movilidad, isotropia
(homogeneidad espacial) o adaptaciédn de los elementos divisorios o
componentes del interior de la vivienda.” (Valenzuela, 2005)

Ilustracién 28. Espacios Flexibles. (Elaboracién propia, 2020)

54



DE UNA ESTRATEGIA DE PENSAMIENTO A UNA ESTRATEGIA PROYECTUAL

SOIILEYANOD | CATIOETOD FO0IIEYCHOD SOIDVAEE

SETETXATA SATAIXETAd SOLOWdEd
+ SHLNTAOLINAIEHE

(0z0z ‘etdoxad uoToeroqeTd) -TeToedsy UQTORZTIODOIBR) "GZ UOTORIISNTI

SOAILOETOD S0I0VdIEY

55




DE UNA ESTRATEGIA DE PENSAMIENTO A UNA ESTRATEGIA PROYECTUAL

CAPITULO 4. NIVEL 3. ESTRUCTURACION
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El nivel 2 concluyd con la categorizacidén espacial del alojamiento
transitorio para turistas y estudiantes. Determindé los espacios
flexibles y estructurantes y los espacios compartidos y colectivos.
Esta es la base para definir la estructura espacial del Alojamiento
en el nivel 3.

El término Estructura no solamente define la dimensién fisica o los
elementos que soportan el edificio. También establece la
“organizacién de los elementos o partes en un sistema complejo, en
cuanto dominadas por caracter general de conjunto” (Ching, 1996). En
otras palabras, la estructura da orden y Jjerarquiza los elementos
del espacio. En ese sentido, el Objetivo de este nivel es definir la
estructura espacial del proyecto, resultado de las conclusiones de
los niveles anteriores méds las <condicionantes normativas vy
contextuales del proyecto.

Estas relaciones generan los elementos que estructuran el proyecto,
en varios aspectos: volumétrico, por la definicidén de alturas,
retrocesos, dependido de los usos propuestos, las alturas generales
y por piso, los puntos fijos, cuantas escaleras se requieren y con
qué dimensiones, cantidad de ascensores, tamafio y capacidad,
cantidades de estacionamientos exigidos, los usos del edificio,
alternativas de su ubicacidén, la ocupacidn, evacuacidn, etc.

Estructura
spacial de
Proyecto

f
< ‘\I
\‘ / s tau-
S rante
Comedor
Espaciosz///

estructu-
rantes *

atego-
rizacién
espacial

Definir la es-

Norma
Urbana

tructura espa-
cial del pro- —
yecto

Ilustracidén 30. Estructura Nivel 3. (Elaboracién propia, 2020)
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4.1 CONDICIONANTES NORMATIVAS

Son los requerimientos normativos que tienen un efecto sobre el
proyecto, los residentes o propietarios, su contexto y la ciudad.
Estadn determinados por las diferentes normas urbanisticas, técnicas
y organismos de control que intervienen para controlar, velar,
revisar que haya cumplimiento de cada uno de los requerimientos que
estd obligado el proyecto.

Inicialmente es fundamental la revisidén del marco normativo del
predio, para el caso de Colombia existe un documento normativo de
aplicacién obligatoria para cada una de las construcciones: El Plan
de Ordenamiento Territorial (POT) es el instrumento basico de
planificacidén, del territorio urbano y rural, definido en la Ley 388
de 1997, para los municipios y distritos del pais. (Secretaria
Distrital de Planeacién de Bogotéa, 2020), y demds normas urbanas
necesarias para dar cumplimiento al proyecto. Para la aplicacidén vy
andlisis de este marco normativo en un proyecto del Alojamiento
Transitorio en Bogotd se proponen tres pasos a seguir en el siguiente
orden:

Localizacién del predio.

Se debe iniciar con toda la informacidén cartografica para el
correspondiente estudio urbano, realizar las diferentes
averiguaciones para definir la norma urbana aplicable al predio
(acuerdos, resoluciones, UPZ, etc.) tener definido la clasificacidn
del suelo (urbano, rural, de proteccidn, expansidédn o de protecciodn),
tratamiento urbanistico (consolidaciébén, conservacidn, mejoramiento
integral, renovaciédén, desarrollo). (Camara de Comercio de Bogota,
2020)

3y No Asignado AREA M2 APROX. 1.693,08

LocALIDAD SANTA FE NORTE 50,80
MINZ CATASTRAL I 310207 ORIENTE 40,10
PLANIMETRIA PLANCHA 1.2000 I LINDEROS ML (aprox.)

181 OCCIDENTE 37,00
P. LOTEO / TOPOG / URB | - SUR 61,00

[NOMBRE LOTE 24-7 DIRECCION Calle 24 No 7-36/38/40
INO. MATRICULA - CHIP AAAO172RABS/RACN/RADE/RAEP/RAFZ/RAHK/RAJZ/RAAW/PPZZM,
ESTRATO

UPZ 93 LAS NIEVES T
[SEC. NORMATIVO 5

|suss. uso ] |DEMANDA PARQ c

ISUBS. EDIFICABILIDAD UNICO RES / DEC DEC. 190 DE 2004/ DEC 492 DE 2007

EDRMA GENERAL POT

JAREA ACTIVIDAD / ZONA AREA DE ACTIVIDAD CENTRAL/CENTRO TRADICIONAL**
[TRATAMIENTO / MODALIDAD RENOVACION IJRBANA/REDESARRD[LO-REACTIVACIﬁN"'
REM. MASA | BAJA [MICROZONIFICACION | 2A | R. FORESTAL | NO
[AFECTACIONES RESERVA VIAL | NO INF. AEROPORTUARIA | NO | PLUSVALIA | NO
RIESGO INUNDACION | NO DESARR PRIORITARIO | NO | CONST PRIORITARIA | NO
Ilustracién 31. Cuadro de informacidédn general del predio caso estudio. (Contexto Urbano,
2018)

58



DE UNA ESTRATEGIA DE PENSAMIENTO A UNA ESTRATEGIA PROYECTUAL

Ilustracidén 33. Localizacién general del predio en Bogotéd D.C.
(Elaboracién propia, 2020)

INMUEBLE DE INTERES CULTURAL
Edificio de inversiones
inmobiliarias La Nacional -Torre
Colpatria

8 pisos

Construccidén permanente

Altura de empate: 27,8m

INMUEBLE DE INTERES CULTURAL
Edificio Vargas Rocha

9 pisos

Construccidn permanente
Altura de empate: 26,6m

Ilustracidén 32. Localizacidn del predio. (Infraestructura de Datos Espaciales de Bogotéd,
2020) . (Elaboracién propia, 2020)
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Torre Colpatria

Edificio de inversiones
inmobiliarias La Nacio-
nal 8 pisos

Construccién permanente

N
Lote: 1,693,08 m2 I - \

Edificio Vargas Rocha
9 pisos
Construccién permanente

Ilustracién 34. Localizacidén del Lote caso estudio. (Elaboracién propia, 2020)

Obligaciones Urbanisticas.

Teniendo definido todo el marco normativo en el paso anterior se
puede determinar las diferentes obligaciones que le aplican al
predio. Las obligaciones urbanisticas son “un mecanismo que tienen
como propdésito generar el equilibrio entre los beneficios que se
otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad contenidas en
la ficha normativa y las necesidades de soportes urbanos relacionados
con espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios
publicos”. (Camara de Comercio de Bogota, 2020) Estas corresponden
a cesiones de suelo m2 y se calculan entre el &area del predio y el
factor de obligacién.

Edificabilidad.

La edificabilidad como concepto es el “potencial constructivo de un
predio” (Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, 2020)
es el méximo aprovechamiento en m2 con el cumplimiento de las normas
exigidas en un predio, para esto se debe tener en cuenta:
Aislamientos, antejardines, control ambiental, alturas permitas,
empates volumétricos, voladizos, equipamiento comunales privados,
indices de ocupacién y construccidén y cantidades de estacionamientos
privados, visitantes y para personas con movilidad reducida.
(Contexto Urbano S.A. , 2016).
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B.USOS SEGUN UPZ 93 LAS NIEVES DECRETO 492 DE 2007 EXIGENCIA DE PARQUEADEROS ]
PRIVADOS PUBLICOS
Uso [escata
EDUCATIVO ZONAL*1 1X200 m2 1X300 m2
METROPOLITANO*1*2
EQUIPAMIENTO COLECTIVO CULTURAL W 1X100 m2 1X200 m2
PRINCIPAL ZONAL*1 1x60 m2 1x200 m2
METROPOLITANA *1 1x60 m2 1x80 m2
SERVICIOS FINANCIEROS URBANA*1 1x60 m2 1x80 m2
SERVICIOS EMPRESARIALES JONALT Tom Txgom
SERVICIOS EMPRESAS E INMOBILIARIAS URBANA*1 1x80 m2 1x80 m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS ZONAL*1°3 1x80m2 1x80m2
SERVICIOS PERSONALES .
SERVICIOS PROFESIONALES TECNICOS ESPECIALIZADOS ZONAL*1 1x80 m2 1x80 m2
UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR IX10
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 1x2Viviendas Viviendas
EQUIPAMIENTO COLECTIVO BIENESTAR SOCIAL VECINAL*1*4 1X60m2 NO SE EXIGE
SERVICIOS URBANOS BASICOS SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA ZONAL*1 1X100 m2 1X300 m2
SERVICIO DE PARQUEADERO URBANA*5*6 NO SE EXIGE
COMPLEMENTARIO METROPOLITANA®5*7 1X100 m2 1X70m2
SERVICIOS PERSONALES SERVICIOS TURISTICOS URBANA*5*7 1X100 m2 1X80 m2
METROPOLITANA*1 1X250m2 1X40 m2
°
SERVICIOS DE COMUNICACIGN Y ENT URBANAT1S Tos0ma Txaoms
COMERCIO ALMACENES, SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 2000 M2 HASTA 6000 URBANA*1*2*8*9 1X200m2 1X35 m2
ALMACENES, SUPERMERCADOS, Y CENTROS COMERCIALES HASTA 2000 M2 DE AREA DE ZONAL*1*8*9 1X250m2 1X35m2
EQUIPAMIENTO COLECTIVO ZONAL*1710 1X80m2 TX350 m2
RESTRINGIDO . METROPOLITANA*1*2 1X25m2 1X150 m2
[ il I
SERVICIOS URBANOS BASICOS SERVICIOS DE LA ADMINISTRACIGN PUBLICA URBANAT1SS s TXiz0ms
C. EDIFICABILIDAD |
REACTIVACION [REDESARROLLO REACTIVACION IEDESARROLL
TIPO DE FRENTE PREDIOS CON FRENTE MAYOR A 20 MTS ANTEJARDIN NO SE EXIGE NO APLICA
1. OCUPACION MAXIMO X VOLADIZO 0,60 MTS
1. CONSTRUCCION MAXIMO RESULTANTE RESULTANTE PISO NO HABITABLE SE PERMITE
A PLAN PARCIAL
R
AISLAMIENTO(PUSTE)RIOR DE LA SEHEEIALS SEPERMITE *6
ALTURA BASE NOTA*2 4 METROS
IPOLOGIA CONTINUA *2 NO APLICA
ALTURA MAXIMA PERMITIDA 'ALTURA ADICIONAL TORRE LIBRE*1 SOTANO SE PERMITE *5
(PISOS)
:ﬁfx‘iﬁg POSTERIOR PARA U NOAPLICA
ASLAVIENTO ATERAL oA CERRAMIENTO ANTEJARDIN SE PERMITE *7
1POLOGIA TORRE AISLADA
SUBDIVISION PREDIAL MINIMA NO SE PERMITE PROVISION VIS O VIP NO APLICA 20% DEA.U

OBLIGACIONES URBANISTICAS

NO APLICA

[SEGUN CARGAS Y BENEFICIOS
DEFINIDAS POR PLAN PARCIAL

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

SE REQUIERE *10

C. EDIFICABILIDAD PREDIOS COLINDANTES CON INMUEBLES DE INTERES CULTURAL DECRETO 606 DE 2001

AISLAMIENTO MINIMO EXIGIDO

HASTA 2 PISOS: 3.50 METROS
DE3AS PISOS: 5 METROS

VOLADIZO

MAS DE 5 PISOS: 7 METROS *1

SE PERMITE*4

PARAMENTO DE CONSTRUCCION Y AISLAMIENTO POSTERIOR

NOTA *2

PATIOS

SE PERMITE *3

SOTANO Y SEMISGTANO

SEPERMITEN A UNA DISTANCIA MiNIMA DE
5M DEL BIEN DE INTERES CULTURAL (Art 24)

Tlustracién 35.
Urbano, 2018)

Cuadro normativo y
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Aislamiento contra
predios vecinos

Aislamiento 7m - A
partir de la plataforma

Aislamiento 7m -
partir de la plataforma

/Aislamiento Tm - A
partir de la plataforma

N

Tlustracidén 38. Aislamientos contra predios vecinos. (Elaboracién propia, 2020)

Lote .

Empates contra
predios vecinos

Torre Colpatria

Edificio de inversiones
inmobiliarias La Nacio-
nal 8 pisos

Construccién permanente

Altura de empate
(plataforma)8 pisos
27.8 m

Altura de empate
(plataforma)9 pisos
24.67 m

Altura de empate
(plataforma) 9 pisos
26.6 m

Edificio Vargas Rocha
9 pisos
Construccidén permanente

o N

Tlustracidén 37. Empates contra predios vecinos. (Elaboracién propia, 2020)
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Indice de ocupaciénl
0.7

z 3

Ilustracién 39. Indice de ocupacién. (Elaboracién propia, 2020)

Altura propuesta en
tipologia de torre
aislada: libre

Torre aislada

Altura de empate
22 pisos - 67 m

(plataforma)8 pisos
27.8m

Altura de empate
(plataforma)9 pisos
24.67 m

Torre aislada
22 pisos - 67 m

/ Altura de empate
(plataforma) 9 pisos
26.6 m

N

/

Ilustracién 40. Alturas propuestas en Torres aisladas y empates contra predios
vecinos. (Elaboracidén propia, 2020)
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4.2 CONDICIONANTES ESPACIALES

Las condicionantes espaciales son resultado de cada uno de 1los
andlisis anteriores vy permite definir una primera aproximacidn
formal y volumétrica del proyecto sobre una realidad normativa en el
lugar seleccionado.

Para el caso del Alojamiento Transitorio para el ndémada urbano, en
Bogotéa, se determind espacialmente un programa dinadmico del edificio
con su contexto, lo que permite que los usos propuestos tengan un
aprovechamiento de la comunidad vecinal y de la ciudad en general.
La diversidad de actividades y su caracter colectivo condiciona al
proyecto a tener un programa no solamente dirigido hacia el interior
del edificio sino también abierto y complementario hacia la ciudad,
con espacios publicos compartidos y de aprovechamiento mutuo. La
diversidad de usos es un aporte a las relaciones y las actividades
de la ciudad y del barrio, “la ciudad por capas es una alternativa
necesaria, ya que la superposicidén favorece las interrelaciones vy
potencia la complejidad urbana. La convivencia de funciones
comerciales y laborales con los tejidos residenciales es clave para
la vida de las ciudades”. (Montaner, La arquitectura de la wvivienda
colectiva, 2015)
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Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4

Ilustracién 41. Diagrama de Niveles de privacidad. (Elaboracién propia, 2020)

Los niveles de privacidad, como lo vimos en el capitulo 3, determinan
la ubicacién de las actividades del ndémada urbano en el alojamiento
transitorio, como también los espacios de encuentro entre residentes
y su relacién con la ciudad. Esto como ejercicio proyectual permite
definir volumétricamente la espacialidad del proyecto.
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Ilustracidén 42. Niveles de privacidad para el Alojamiento Transitorio. (Elaboracién propia, 2020)

Espacios Flexibles + Espacios Estructurantes =  Estructura espacial

Ilustracién 43. Estructura espacial basica. (Elaboracién propia, 2020)

La ciudad estd compuesta por espacios de permanencia, de encuentro,

de circulacidén, comercio, servicios, etc. entre mayor sea la
variabilidad de los usos, mayor serd la actividad de sus espacios y
en esa medida serd una ciudad més dindmica. El1 Alojamiento
transitorio de igual forma debe tener la mayor cantidad de usos al

servicio de todos (dependiendo los niveles de privacidad) y de esta

forma aumentar la actividad al interior del edificio y promover las
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relaciones humanas en un espacio colectivo. Debe ser dindmico en sus
usos, en total consonancia con los intereses y modo de vida del
némada urbano. Debe ser un espacio para la exploracién vy la
experiencia, que responda al interés de buscar y tener espacios de
encuentro para compartir con otras personas.

La estructura espacial que acad se plantea es el armazdn del proyecto,
la base que permite soportar y dar orden y ldégica al proyecto segln
su naturaleza. Es la guia del programa arquitecténico definida por
niveles de privacidad, es flexible en la localizacién de 1los
espacios, las diferentes alternativas espaciales y la definicidén de
las actividades. En este caso estd conformada por los espacios de
encuentro y las circulaciones que los conectan.

o HABITACIONES

HABITACIONES 2 b i

HABITACIONES TERRAZAEHHPI[]B'.[@C||OONES

% HABITACIONES

GlMNASIO BANOS NIVELES DE PRIVACIDAD

EQUIPAMIENTO I e
CULTURAL ) S [ wive

LAVANDERIA RECERON

ESTACIONANIENTOS

Ilustracidén 44.Corte conceptual de usos y niveles de privacidad del Alojamiento transitorio.
(Elaboracién propia, 2020)

j B wivel 3
A I wivel 4
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En consecuencia, se proponen en menor medida espacios del nivel de
privacidad 1 (espacios de uso personal) y se busca aumentar espacios
colectivos que propicien el encuentro tanto al interior del
Alojamiento como en su relacién con el exterior (niveles de
privacidad 2, 3 y 4). Asi, para este ejercicio se propone una
reticula volumétrica que permite una modulacién de <caracter
conceptual para la localizacidén de los espacios correspondientes a
cada nivel de privacidad. Esta modulacién es el punto de partida
para el disefio del proyecto.
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Tlustracidén 45. Modulacidén tridimensional - Alojamiento Transitorio. (Elaboracién propia,
2020)

Por la tipologia del edificio, torres aisladas sobre plataforma, se
plantea usos de caracter publico en los primeros pisos: un pasaje y
una plazoleta comercial, con usos complementarios de nivel de
privacidad 3 y 4 como oficinas, gimnasio, restaurante, lavanderia,
con una directa relacidén con la ciudad y el barrio. En las torres
aisladas se establecen espacios de uso exclusivamente de 1los
residentes, con niveles de privacidad 1 al 3 y su definicién depende
del programa, las relaciones espaciales y su categorizacidn:
espacios compartidos y colectivos.
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Tlustracidén 46. Propuesta conceptual de usos y relaciones espaciales. (Elaboracidén propia,
2020)

TORRES AISLADAS: ALOJAMIENTOS
Y ESPACIOS COLECTIVOS

ESPACIOS COLECTIVOS EN ALTURA

PLATAFCORMA: OFICINAS, GIMNASIO,
RESTAURANTES, EQUIPAMIENTOS

CULTURALES, ETC.

PASAJE Y PLAZOLETA COMERCIAL

ESTACIONAMIENTOS

Ilustracidén 47. Seccidn transversal: volumetria propuesta. (Elaboracidédn propia, 2020)
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CAPITULO 5. NIVEL 4.

PROYECTACION
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El nivel 4 corresponde al Gltimo nivel de la estrategia proyectual,
el cual tiene como objeto definir las alternativas espaciales del
Alojamiento transitorio. Esto como resultado de 1la naturaleza
flexible del proyecto y cambio temporal segin las actividades vy
necesidades del usuario. Esta flexibilidad se aplica sobre un espacio
en especifico con las diferentes alternativas que podria llegar a
tener en sus usos.

Alternativas espa
ciales flexibles
para un Alojamien-
to transitorio

urbano para estu-
diantes vy turistas
émadas en Bogoté
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Cocina
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\
Noémada Norma
Urbano —

Proponer espa-
cios flexibles a
partir de los

analisis y pro-
ductos de nive-
les 1, 2 yv 3

Urbana

Ilustracidén 48. Estructura Nivel 4. (Elaboracién propia, 2020)

El presente nivel parte de 1la total certeza del programa
arquitecténico, la localizacidén de los usos, la norma urbana, los
conceptos y la relacidén con los espacios, el usuario, etc. para
concluir el proceso proyectual de la idea bésica del alojamiento
transitorio, con diferentes alternativas espaciales como respuesta
al caréacter flexible del proyecto.

El némada urbano por esencia no requiere un espacio fijo, no tiene
interés en vivir en un espacio de su propiedad, tampoco tiene un
sentido de pertenencia por el lugar. El turista y el estudiante paga
por habitar temporalmente un espacio, el cual debe ofrecerle los
servicios que requiere; son usuarios cambiantes y espontédneos vy
conciben el tiempo y el espacio en una categoria diferente. En esa
medida, el alojamiento debe responder y adaptarse a ese tipo de
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cambios. Asi, la flexibilidad espacial de un Alojamiento Transitorio
depende fundamentalmente de los niveles de privacidad para la
definicién y ubicacién de los espacios en el proyecto. Para el
estudiante y el turista la relacidén entre las actividades, 1los
espacios y la ciudad es de vital importancia, entendiendo que gran
parte de su tiempo, como lo vimos en el capitulo 2, no estd en la
habitacién, estd por fuera de ¢él, y esto es una determinante
importante para repensar las maneras de habitar para este usuario
contemporaneo.

B Lavanderia

Estacionamientos

U} Restaurante

Plazoleta

Gimnasio

D000

/N

Tlustracidén 49. Relaciones espaciales primer piso. (Elaboracién propia, 2020)

Por la ubicacidén del predio del caso de estudio en el centro de
Bogota, la relacién comercial de 1la calle con la vivienda es
primordial, por lo cual se propone una extensidén del andén al
interior del proyecto generando una plazoleta de encuentro y un
pasaje comercial que conecta con la otra calle, recuperar el concepto
espacial de los pasajes comerciales que fueron conexiones internas,
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revitalizando los centros de manzana y que hacen parte de la historia
y memoria del centro de Bogotéa.

Generar actividad al exterior de la wvivienda brinda al barrio
seguridad al activar vy dinamizar el sector. "Una calle muy
frecuentada tiene posibilidades de ser una calle segura. Una calle
poco concurrida es probablemente una calle insegura (...) Ha de haber
siempre ojos que miren a la calle, ojos pertenecientes a personas
que podriamos considerar propietarios naturales de la calle (...) La
seguridad de la calle es mayor, mas relajada y con menores tintes de
hostilidad o sospecha precisamente alli donde la gente usa y disfruta
voluntariamente las calles de la ciudad y son menos conscientes, por
lo general, de que estéan vigilando". (Jacobs, 1967).

Los espacios estructurantes, definidos en el capitulo 3, se precisan
como espacios de uso imprescindible para el proyecto lo que conlleva
a gque sean espacios que organizan vy establecen las posibles
relaciones espaciales. Las circulaciones verticales como escaleras
y ascensores, bafios de caracter colectivo, son para el Alojamiento
Transitorio espacios que estructuran el edificio. Los bafios, que en
muchos casos salieron de la habitacién para adquirir un caréacter
colectivo, son espacios que deben estar en cada piso, por lo tanto,
son espacios estructurantes. El resultado es la estructura espacial,
el nGcleo del proyecto que genera la posibilidad de tener plantas
libres dispuestas a ser flexibles en su uso frente a los cambios en
el tiempo. “La clave de la decisidén de organizar la casa en torno a
un nucleo es la de potenciar la circularidad”. (Montaner, La
arquitectura de la vivienda colectiva, 2015).

“.hay que buscar una mayor flexibilidad del espacio interior, sin
jerarquias y con pocas compartimentaciones fijas; hay que promover
la mayor diversidad de viviendas posible, para vivir y trabajar,
para una sola persona, para parejas, parejas con hijos, familias
monoparentales, ancianos y diferentes personas sin relacidén de
pareja. Se trata, en definitiva, de una vivienda flexible, proyectada
con voluntad de experimentacidén y adaptabilidad, con una separacidn
entre la parte estructural y los componentes internos, y capaz de

72



DE UNA ESTRATEGIA DE PENSAMIENTO A UNA ESTRATEGIA PROYECTUAL

evolucionar con sus habitantes”. (Montaner, La arquitectura de la
vivienda colectiva, 2015).

La flexibilidad desde el punto de vista del proceso proyectual estéa
dada por una serie de alternativas que puede tomar el proyectista en
su proceso para ofrecer la mayor cantidad de opciones que se adapten
a las necesidades del ndémada urbano. Parte de los conceptos,
categorias espaciales (espacios estructurantes, compartidos,
colectivos y flexibles) y la estructuracidn espacial. Con todos estos
elementos el proyectista logra tener mayores componentes para el
disefio del proyecto. En este caso, cada piso tiene la posibilidad de
variar su programa de acuerdo con los requerimientos y anélisis
previos, y en cada piso se pretende que exista igualmente la mayor
cantidad de opciones de unidades de alojamiento.
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En el ambito inmobiliario de la wvivienda, el &rea neta vendible
(Areas privadas, se descuentan las &reas comunes) sobre el area total
construida, para que sea rentable no debe bajar el indice en algunos
casos del 0.8. En el caso del Alojamiento Transitorio este tipo de
cdlculo no aplica, ya que las areas comunes pueden llegar a tener la
mitad del area del proyecto; como ya se menciondé lineas atras, los
usos privados pasaron a ser colectivos y existen espacios privados

que son compartidos.

TIlustracién 52. Primer piso: Pasaje comercial y Ilustracién 51. Plataforma: Usos mixtos.
plazoleta. (Elaboracidén propia, 2020) (Elaboracién propia, 2020)
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Ilustracidén 53. Isometria general: Alojamientos transitorios urbanos para estudiantes y
turistas némadas en Bogotd D.C. (Elaboracién propia, 2020)

El resultado de la propuesta arquitectdnica formal es producto de
las distintas condicionantes espaciales planteadas, desde los
niveles de privacidad; generando espacios a diferentes escalas vy
niveles, que formalmente se enfatiza en la volumetria vy un
acercamiento de fachadas propuestas con un primer piso de uso
puiblico, wuna plataforma con usos mixtos (desde equipamientos
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culturales, oficinas y &reas comunes del alojamiento) y dos torres
para el alojamiento, acentuando sobre la volumetria y fachada 1los
espacios de carécter colectivo. En sintesis, el volumen, la piel vy
las formas de la propuesta es un fiel reflejo del proceso proyectual
y cada uno de los componentes que participaron en su desarrollo.

La idea Dbésica final presentada del caso estudio: Alojamientos
Transitorios Urbano para estudiantes y turistas némadas en Bogotéa
D.C. es producto de un proceso proyectual guiado por unas pautas
establecidas, es el resultado de la aplicacién de cada uno de los
niveles con sus respectivos componentes, donde el analisis, la
reflexidn y posteriormente la conceptualizacidén desde el inicio del
proceso, cimentaron las bases fundamentales para la construccidn de
un proyecto con una estructura tanto espacial como tedrica.

Ve : , [

/&

'~

Ilustracidén 54. fdéé bésica proyectual, f_otomontaje: kra. 7 cl. 24. (Rudolf)

77



DE UNA ESTRATEGIA DE PENSAMIENTO A UNA ESTRATEGIA PROYECTUAL

rransizorio

\?l olo- &1'@1“1.?1:

alcamients
‘amiants

alz

zal
evacizl 02

eopaci

IENT TN

PEGUJEE I8y BE_ Mk

A" /
~ s’
~
-
e T e it i i
- H Il >
i H 3
H Ay
I : :
/ : \
| m B I
I B |
| H m |
! i g _
! : - |
I i B !
[ i i I
| i z |
| i g I
[ H - b I
| : g i I
| : g H |
| e 5 I
| I |
| m |
| @ |
| I
| I
o = I
2
¥ & |
B
| : I
| [l L |
,N I
| I
| k. =) |
| B - |
| Lo _
| > |
| a I
| B4 I
| wu I
| 3] I
! A |
| H
| H |
| i |
| H |
| : |
[ i I
i i I
N :
N H
A H
N e e e e
,————— == f——————
- .
4 ;
s H
n g !
i \
| m i
| - om o |
T )
| Briid i
| m z 8 2z G |
g
[ : 1000 ool
| B
! 5o
| [
| 2
s
| E .
[ 3 1
| g R g
= ER <> o
I 3 no (i [ =) o
- = = -
[ G 7 = = g
[ G 1= e a2
g 3 == b
| _mr i | — —— |
| - B =< > = |
| " F = = = |
! i 3 = = |
i 3 =2 =
| m i M —r> ]
] ; g 5 =
aopra El = ;
s
rd
-~
||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| -
~
- AN
g \
H
| £ i
. |
| £
|5 |
I 2 I
| i g |
, & i I
| i
H |
| g o
| i g _
i |
| £
,L 2 g _
,W = E i |
= i M : I
k =)
| & i A . |
| H = B i I
| M 4 i _
| - i |
[ E . E § |
| LS I El S 1
o : /
«q H ’
(&) i e

78

(Elaboracién propia, 2020)

proceso.

De una estrategia de pensamiento a una estrategia proyectual:

Tlustracidén 55.
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CONCLUSIONES

La estructuracidédn de proyectos de vivienda a partir de una
conceptualizacidén tedbrica y con una categorizacidén espacial
posibilita la generacidén de proyectos con alternativas espaciales en
los procesos de proyectacidédn, teniendo como propiedad la esencia
inherente de la estructura misma, proporcionando flexibilidad en el
proceso que estd dada por una serie de alternativas que puede tomar
el proyectista en el desarrollo, para ofrecer la mayor cantidad de
opciones que se adapten a las necesidades. Para el presente caso
estudio, la estrategia proyectual concluye con la 1idea Dbéasica
espacial y serd el punto de partida para el desarrollo como proyecto
del Alojamiento Transitorio Urbano.

Existe actualmente una discordancia entre la vivienda y el habitante
contemporaneo. Mientras la vivienda sigue unos pardmetros
permanentemente modernos, el habitante contempordneo se transforma
constantemente en sus relaciones personales, sus percepciones del
tiempo, del espacio, su idea de familia, la relacién con el mundo,
los modos de trabajar y habitar los espacios, la relacidén con la
ciudad, la concepcidén de vivienda, etc. En esa medida se hace
indispensable pensar con mayor responsabilidad una relacidén més
estructurada entre vivienda contemporadnea y el habitante urbano del
siglo XXI que promulga por el habitat colectivo. Es fundamental
analizar al individuo contempordneo y su colectividad; existen
cambios y transformaciones culturales que deben ser reflejados en la
arquitectura gque habita.

Es necesario que el actual arquitecto, en su funcién social, se
convierta en un pensador de la arquitectura de la vivienda acorde
con la sociedad del habitante contemporaneo. Para eso es preciso
analizar, caracterizar y entender al usuario final de un proyecto de
vivienda y esto se vea reflejado sobre los proyectos disefiados y sus
propios procesos proyectuales. Para este caso el ndémada urbano es
una representaciédn de la transformacidn que ha sufrido la sociedad
actual, el cual muestra el dinamismo, la espontaneidad y constante
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cambio que lo caracteriza. Situacidén gque marca una linea discursiva
en el pensamiento de la vivienda y su manera de proyectarla.

Esta situacidén determina una particular estrategia proyectual que
responda tanto a la naturaleza del arquitecto como del proyecto de
vivienda a proyectar. La estrategia proyectual planteada en este
Trabajo Final de Maestria es una semilla que pretende generar debate
sobre los procesos que se desarrollan en cada una de las oficinas de
arquitectura. Las cuales deben concebirse como laboratorios de
pensamiento que permitan la experimentacién de nuevos procesos y en
esa medida, autoevaluar los procesos proyectuales en el disefio de la

vivienda.

En este proceso de pensar y proyectar la vivienda es fundamental
reconocer las herramientas que domina el arquitecto como estratega.
Para algunos puede ser el discurso tedrico, para otros las maquetas,
el dibujo a mano o asistido por computadora, los diagramas, etc. se
convierten instrumentos de pensamiento y tienen una incidencia
directa en el proceso proyectual y en la vivienda como obra
arquitecténica. Este planteamiento supera el disefio en dos
dimensiones, a través de la planta como mecanismo y pone en evidencia
la relevancia de pensar siempre en tres dimensiones. En este
contexto, el diagrama como instrumento de pensamiento, analisis,
representacidén y proyectacidn permitid poner a prueba la aplicacidn
de la estrategia proyectual para el Alojamiento Transitorio,
determiné el camino para estructurar y relacionar los conceptos
tebricos con las necesidades espaciales del ndémada urbano y las
realidades urbanas de planificacién de la ciudad, como soporte del
proyecto en estudio.

Se espera que este Trabajo Final de la Maestria en Arquitectura de
la Vivienda sea Util para reflexionar sobre la importancia y 1lo
complejo de pensar la vivienda, su relacidédn con su habitante, su
entorno y el contexto temporal donde se inscribe y convertir todo
esto en verdaderas variables que definan los procesos proyectuales
que le dan origen.
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