Definicionesde es
. publico

1969 1991 1997

Le

efectos de decretar su
expropiacion y ademis de los
motivos determinados en otras
leyes vigentes se declara de
utilidad piblica o interés
social la adquisicion de
inmuebles urbanos y
suburbanos para destinarlos a
los siguientes fines:

¢) Preservacion del patrimonio
cultural, incluidos el historico y
el arquitectonico en zonas
urbanas y rurales;

d) Constitucion de zonas de
reserva para el desarrollo y
crecimiento futuro de las
ciudades;

e) Constitucion de zonas de
reserva para la proteccion del
medio ambiente y de los
recursos hidricos;

L) Provision de espacios
piiblicos urbanos;

Capitulo VIIL Art. 79.
[...Iprincipio constitucional
segiin el cual la propiedad tiene
una funcion social que implica
obligaciones, todo propietario
[...] estd obligado a usarlos y
explotarlos econémica y
socialmente de conformidad
con las normas sobre usos y
atendiendo a las prioridades de
desarrollo fisico, economico y
social contenidas en los planes
de desarrollo

Capitulo XI. Art. 123.
Entiéndese por construccion de
vivienda adecuadas para los
trabajadores, no solo la
construccion fisica de las
mismas, sino también la
dotacion de servicios pablicos,
vias, zonas recreativas y demas
servicios complementarios
minimos para asegurar la
calidad de la vida a sus
habitantes.

Constitucion Politica

de Colombia

Capitulo ITL. Art. 82. Es deber
del Estado velar por la
proteccion de la integridad del
espacio piiblico y por su
destinacion al uso comiin, el
cual prevalece sobre el interés
particular. Las entidades
piiblicas participaran en la
plusvalia que genere su accion
urbanistica y

regularan la utilizacion del
suelo y del espacio aéreo
urbano en defensa del interés
comiin.

Ley388.

Capitulo V. Art. 37. Espacio
ptiblico en actuaciones
urbanisticas. Las
reglamentaciones distritales o
municipales determinaranl...|
las cesiones gratuitas que los
propietarios de inmuebles
deben hacer con destino a vias
locales, equipamientos
colectivosy espacio piiblico en
general

Capitulo IX. Art. 78. Area objeto
dela participacion en la
plusvalia. El nimero total de
metros cuadrados que se
considerard como objeto de la
participacion en la plusvalia
seri [...] igual al area total del
mismo destinada al nuevo uso o
mejor aprovechamiento,
descontada la superficie
correspondiente a las cesiones
urbanisticas obligatorias para
espacio piiblico de la ciudad, asi
como el area de eventuales
afectaciones sobre el inmueble
en razén del plan vial u otras
obras piblicas, las cuales deben
estar contempladas en el plan
de ordenamiento o en los
instrumentos que lo
desarrollen.

Capitulo XI. Art. 107. Los
elementos constitutivos del
espacio piiblico en inmuebles y
areas de conservacion, que
fuesen destruidos o alterados,
deberan restituirse en un
término de dos meses contados
a partir de la providencia que
imponga la sancion.

Capitulo XIIL Art. 117.
Incorporacion de dreas publicas.
Adicionase el articulo 50 de la
Ley 9 de 1989, con el siguiente
paragrafo: El espacio piblico
resultante delos procesos de
urbanizaciény construceion
se incorporari con el solo
procedimiento de registro de la
escritura de constitucion de la
urbanizacion en la Oficina de
Instrumentos Piblicos.

Capitulo XIV. Art. 138.
Derogado Articulo 79° Ley 9 de
1989

pacio

Decreto1504.

Capitulo L Art. 1. Es deber del
Estado velar por la proteccion
delaintegridad del espacio
piblicoy por su destinacion
uso comiin, el cual prevalece,
sobre el interés particular. |..
Los municipios y distritos
deberan dar prelacionala

otro.

Capitulo II. Art. 13. El déficit
cualitativo esta definido por las
condiciones inadecuadas para
eluso, gocey disfrute delos

elementos del espacio pablico

que

" LY
Losbienes de uso piblico, es
decir aquellos inmuebles de
dominio piblico cuyo uso
pertenece atodoslos
habitantes del territorio
nacional, destinados al uso o
disfrute colectivo;

Los elementos arquitecténicos,
espaciales y naturales de los
inmuebles de propiedad

2003 2005

Ley 810.

Art. 2. Elarticulo 104 de la Ley
388 de 1997 quedara asi:
Articulo 104. Sanciones
urbanisticas. El articulo 66 de
la Ley 9" de 1989 quedari asi:
1. Multas sucesivas que
oscilaran entre quince (15) y
treinta (30) salarios minimos
legales diarios vigentes (smldv)
por metro cuadrado de drea de
suelo afectado. [...] para
quienes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos
afectados por el plan vial, de
infraestructura de servicios
piiblicos domiciliarios, o
destinado a equipamientos
piiblicos. Sila construccion,
urbanizacion o parcelacion se
desarrollan en terrenos de
proteccion ambiental, o
localizados en zonas

colectivas por parte de los
residentes y visitantes del
territorio, con especial énfasis
en las situaciones de
inaccesibilidad debido a
condiciones de deterioro,
inseguridad o imposibilidad
fisica de acceso, cuando éste se
requiere, y al desequilibrio
generado por las condiciones

privada que por su naturaleza, delocalizacion delos

uso o afectacion satisfacen elementos conrelacionala
idades de uso publi bicacion de la poblacion que

Las areas requeridas par la los disfruta.

conformacion del sistema de

espacio piblico en los

términos establecidos en este
Decreto

Capitulo L. Art. 6. El espacio
piiblico debe planearse,
disefarse, construirse y
adecuarse de tal manera que
facilite la accesibilidad a las
personas con movilidad
reducida...] o cuya capacidad
de orientacion se encuentre
disminuida por la edad,
analfabetismo, limitacion o
enfermedad

Capitulo I. Art. 7. El espacio
piblico es el elemento
articuladory estructurante
fundamental del espacio enla
ciudad, asi como el regulador
delas condiciones
ambientales de lamisma, y por
lo tanto se constituye enuno de
los principales elementos
estructurales de los Planes de
Ordenamiento Territorial.

sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas
urbanisticas, o cuando su
ubicacion sea inconveniente
parala ciudad, o cuando existan
espacios piiblicos de ejecucion
prioritaria, se podra
compensar la obligacion de
cesion en dinero u otros
inmuebles, en los términos que
reglamenten los consejos a
iniciativa de los alcaldes.

Capitulo II1. Art. 22. Con el
objeto de generar espacio
piiblico en areas desarrolladas,
el municipio o distrito podra
crear areas generadoras de
derechos transferibles de
construcciony desarrollo,
para ser incorporadas como
elementos del espacio piiblico
al Plan de Ordenamiento
Territorial 0 alos Planes
Parciales que lo desarrollen

Capitulo III. Art. 25. Los
parques y zonas verdes que
tengan el carécter de bienes de
uso piblico no podran ser
encerrados en forma tal que
privenala ciudadaniade su
uso, goce, disfrute visual y
libre transito.

lificadas como de riesgo,
tales como humedales, rondas
de cuerpos de agua o de riesgo
geologico, la cuantiade las
multas se incrementara hasta

enun ciento por ciento (100%)
sobre las sumas aqui
senaladas.

2. Multas sucesivas que
oscilaran entre doce (12) y
veinticinco (25) salarios diarios
vigentes por metro cuadrado [...]
paraquienes intervenganu
ocupen, con cualquier tipo de
amoblamiento, instalaciones o
construcciones, los parques
piblicos zonas verdesy demas
bienes de uso piiblico, o los
encierrensin la debida
autorizacion de las autoridades
encargadas del control del
espacio piiblico [...| En la misma
sancion incurriran qulenes
realicen intervenciones en area
que formen parte del espacio
piiblico que no tengan el
cardcter de bienes de uso
piiblico, sin contar con la
debida licencia o
contraviniéndolo.

Articulo 4°. Modifica el articulo
107 de la Ley 388.

Decreto1600.

Titulo 1l: Capitulo IL. Art. 65. En
el evento en que las normas
municipales o distritales
exigieran compensaciones por
concepto de espacio pablico y
estacionamientos debido al
incumplimiento de las cargas
urbanisticas asociadas al
proceso de edificacion,
corresponderd a los
municipios, distritos y al
Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y
Santa Catalina establecer las
condiciones para hacer
efectivala compensacion, que
debera asumir el titular del
acto de reconocimiento.

Generacionde espacio

publico desde privados

2008

Decreto 4065.

Capitulo L Art. 2. Areas de cesion
priblica obligatoria en
actuaciones de urbanizacion en
suelo urbano 'y de expansion
urbana. Son cargas locales de la
urbanizacion y comprenden las
areas de terreno con destino a
la construccion de redes
secundarias y domiciliarias de
servicios puablicos, vias locales,
equipamientos colectivos y
espacio piblico para parques y
zonas verdes que se deben
transferir alos municipiosy
distritos para que se
incorporen al espacio piblico,
como contraprestacion a los
derechos de construccion y
desarrollo que se otorgan en las
licencias de urbanizacion.

Capitulo IL Art. 8. Espacio
piiblico. Addemas de lo dispuesto
enelarticulo 50 del Decreto
564 de 2006 o las normas que
lo adicionen, modifiquen o
sustituyan, para la
determinacion y configuracion
de las areas de cesion pablica,
enlaslicencias de
urbanizaciony enlos
proyectos urbanisticos
generales se debera garantizar
la continuidad delared vial y
delas areas de espacio piblico
destinadas a parques, plazasy
zonas verdes con lasredes
viales existentes o proyectadas
ylo conlas dreas de cesion
obligatoria existentes o
autorizadas en las licencias
vigentes en predios colindantes.

Decreto 4066.

Art. 14. No obstante lo anterior,
en los parques, conjuntos o
agrupaciones industriales se
podri alcanzar una ocupacién
hasta del cincuenta por ciento
(50%) de su area, siempre y
cuando sus propietarios
realicen la transferencia de
cesiones adicionales gratuitas
en los términos de que trata el
pardgrafo 1 del articulo 19 del
presente decreto. La extension
de los parques, conjuntos o
agrupaciones industriales no
podri ser inferior a seis (6)
hectareas.

Art.19. De conformidad con lo
previsto en el articulo 37 de la
Ley 388 de 1997, las
reglamentaciones municipales
y distritales deberan
determinar las cesiones
obligatorias que los
propietarios de inmuebles
deben hacer con destino a vias
locales, equipamientos
colectivosy espacio piiblico
para las actuaciones
urbanisticas de parcelacion y
edificacion ensuelo rural.
Paragrafo 1. Para el
otorgamiento de licencias
urbanisticas que autoricen el
desarrollo de parques,
conjuntos o agrupaciones
industriales en suelo rural
suburbano con indices de
ocupacién superiores al 30%,
las reglamentaciones
municipales y distritales
deberan definir la cantidad de
suelo que debe obtenerse por
concepto de cesiones
urbanisticas obligatorias

2010

Decreto 798.

recreativo.

Capitulo I Art. 6. De los
equipamientos resultantes de
procesos de urbanizacion, al
menos uno deberi estar
conectado con un parque, plaza
o zona verde derivada de la
cesion urbanistica obligatoria.

2012

CONPES 3718.

minimo de EPE de

Decreto1310.

Titulo I. Paragrafo 2° Para
efectos de lo previsto en el
presente decreto, se entiende
por tratamiento urbanistico de
renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo
aquel dirigido a promover la
transformacion de zonas
desarrolladas de la ciudad que
se encuentran en deterioro
fisico y social y que por ello
presentan condiciones de
subutilizacion de la
infraestructura existente. La
aplicacion de este tratamiento
implica la sustitucion ylo
reconstruccion total o parcial
de las edificaciones existentes,
recuperaciony el manejo
ambiental sostenible del
sistema de espacio pablico,
redes de infraestructuray
manejo ambiental, en
consonancia con las
necesidades derivadas de las
nuevas condiciones de densidad
habitacional y usos del suelo y
las caracteristicas ambientales
de la zona. Implica ademas la
formulacion de estrategias
sociales que permitan atender a
las demandas de los grupos
sociales actualmente
localizados en el drea.

2013

Decreto 075.

Capitulo L. Art. 1. Definiciones.
1. Actuacion de urbanizacio

2015 2020 2021

Decreto1077. Parte
I

Art.2.2.1.1. Tratamiento
Urbanistico de Desarrollo. Se

Comprende el conjunto de
acciones encaminadas a
adecuar un predio o conjunto
de predios sin urbanizar para
dotarlos delainfraestructura
de servicios piblicos
domiciliarios, viaslocales,
equipamientosy espacios
publicos propios de la
urbanizacion que los hagan
aptos para adelantar los
procesos de construccion.

entiende por Desarrollo, el
tratamiento mediante el cual se
establecen las directrices
aplicables alos terrenos
urbanizables no urbanizados.
localizados en suelo urbano o
de expansion urbana, que
permiten orientar y regular su
urbanizacion, a través de la
dotacion de infraestructuras,
equipamientosy lageneracion
de espacio piblico.
Tratamiento Urbanistico de
Mejoramiento Integral. Se
entiende por Mejoramiento
Integral, el tratamiento
mediante el cual en
determinadas dreas
desarrolladas al interior del
suelo urbano que carecen o
presentan deficiencias en
espacio publico, servicios
publicos, vias o equipamien-
tos, se establecen las
directrices que permitan
completar los procesos de
urbanizacion a fin de corregir
ymejorar las condiciones
fisicas de estas areas
garantizando su habitabilidad.

Art. 2.2.2.1.5.2.2. Caracteristicas
de la Vivienda de Interés Social
(VIS) y de Interés Social
Prioritario (VIP) que se
desarrollen en tratamiento de
renovacion urbana.
2. Requisitos de los programas
ylo proyectos de renovacion
urbana.
i) Mejorar los estandares
cualitativos de espacio
publico, buscando
incrementar la calidad,
dotaciony mejor
aprovechamiento de los
T p

Ley2037.

Ley 2044.

Art. 5. Realizado el estudio
anterior, los municipios o
distritos, por medio de sus
alcaldes podran en el término
de seis (0) meses posteriores a
larealizacion de los estudios
técnicos, realizar un
inventario de bienes de uso
piblicoybienes afectos al uso
publico producto dela
legalizacion de asentamientos
humanosilegales, los cuales se
encuentren sefialados en actos

P P
Se podrin incorporar al
sistema de espacio piblico
zonas privadas afectas o con
vocacién al uso piblico, y éstas
se contabilizardn como parte
del espacio piiblico requerido
para el desarrollo del proyecto

Articulo 2.2.3.2.5. Ver Decreto
1504 de 1998/ Articulo 12

Articulo 2.2.3.2.6. Ver Decreto
1504 de 1998/ Articulo 13

Articulo 2.2.3.2.6. Ver Decreto
1504 de 1998/ Articulo 14

Articulo 2.2.3.3.9. Ver Decreto
4065 de 2008/ Articulo 8

Articulo 2.2.3.1.2. Ver Decreto
1504 de 1998/ Articulo 2

Articulo 2.2.3.1.5. Ver Decreto
1504 de 1998/ Articulo 5

Capitulo II. Articulo 2.2.6.2.4.
[...] Los propietarios quedan

rativos o que por 20
afios 0 mas, se han
considerado como espacio
publico, independiente de
quien ostente la titularidad del
derecho real de dominio.

Art. 6. Declaratoria de espacio
ptiblico. Los municipios y
distritos procederan a realizar
la declaratoria de espacio
piblico sobre los predios o la
parte de ellos que hayan sido
destinados urbanisticamente
para este fin. El acto de
declaratoria de espacio
publico servira como
reconocimiento urbanistico
del espacio piiblico existente.

Art. 22, Pardgrafo 1° Adicién al
Articulo 50 dela Ley 9 de 1989.
El espacio pablico resultante de
la adopcién de instrumentos de
planeamiento o de gestion o de

obligados a realizar las
obligatorias de terrenos que
establezca el plan de
ordenamiento territorial o los
instrumentos que los
desarrollen y complementen.
|...] En ningiin caso, las dreas de
cesion obligatoria en suelo
rural suburbano con destino a
viasy espacio piiblico podran
ser compensadas en dinero, ni
podran canjearse por otros
inmuebles.

Capitulo VL Seccion IL Art.
2.2.6.4.2.6. En el evento en que
las normas municipales o
distritales exigieran
compensaciones por concepto
de espacio piblico y
estacionamientos debido al
incumplimiento de las cargas
urbanisticas asociadas al
proceso de edificacion,
corresponderd a los
municipios, distritos y al
Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providenciay
Santa Catalina establecer las
condiciones para hacer efectiva
la compensacion, que debera
asumir el titular del acto de
reconocimiento.

la expedicion de li

urbanisticas se incorporara con
el solo procedimiento de
registro de la escritura de
constitucion de la urbanizacion
ola parcelacién en la Oficina de
Instrumentos Piblicos, en la
cual se determinen las areas
piblicas objeto de cesion y las
areas privadas, por su
localizacion y linderos.

Paragrafo 2. El espacio piblico
resultante del desarrollo de
proyectos de infraestructura se
incorporara mediante el
registro de la escritura de
entrega o cesion en la oficina de
instrumentos publicos.

Paragrafo 3. Luego de la
suscripcion de la escritura del
espacio pablico generado
mediante cesion o entrega de
infraestructura, se notificara
por parte de la oficina de
instrumentos publicos a las
entidades territoriales como
representantes del patrimonio
inmueble municipal o distrital.

Ley2079.

Titulo Preliminar. Art. 5.
Vivienda digna y de calidad. Las
entidades piiblicas daran
prioridad ala implementacion
de mecanismos que permitan
mejorar la calidad de vida de la
poblacion menos favorecida
|...Ivivienda nueva que permitan
vivir con condiciones minimas
de dignidad, habitabilidad,
alidad, sostenibilidad y
eguridad al interior de las
iviendasy su entorno
arantizando la universalidad
n el acceso alavivienda de
alidad, equipamiento
olectivo y espacio piblico en
las zonas urbanas y rurales del
pais atendiendo los criterios de
cobertura, accesibilidad,
articulaciony continuidad.

Capitulo I1I. Espacio piiblico
Art. 39. Incorporacion de dreas
publicas. Modifiquese el
parégrafo del articulo 5 de la
Ley 9 de 1989, adicionado por
elarticulo 117 de la Ley 388 de
1997.

Art. 40. Espacio publico.
Modifiquese el articulo 7° de la
Ley 9" de 1989.

Art. 41. Declaratoria de espacio
piiblico. Modifiquese el articulo
6°de la Ley 2044 de 2020

Decreto1783.

Art. 34. Modifiquese el articulo
2.2.6.14.6 de la Seccion 4 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad
y Territorio. Kl espacio publico
resultante de los procesos de
urbanizacion, parcelaciony
construccion se incorporara
con el solo procedimiento de
registro de la escritura
respectiva en la Oficina de
Registro de Instrumentos
Puablicos. en la cual se
determinen las areas pablicas
objeto de cesion y las areas
privadas, por su localizacion y
linderos, con base en los planos
aprobados en la licencia
urbanistica, sin que sea
necesaria la concurrencia de la
autoridad municipal o distrital.



