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Resumen y Abstract Xl

Resumen

¢Un modelo de ciudad? Planeacion y Desarrollo Urbano en Bogota, El Caso del
Chicé

Esta investigacion aborda el proceso de transformacion del Chico (Bogoté, Colombia) para
convertirse en un sector de alta densidad y usos mixtos, a partir de las politicas urbanas
qgue fueron adoptadas por el Departamento Administrativo de Planeacion y la posterior

Secretaria Distrital de Planeacion.

Dichas politicas, contribuyeron en la progresiva densificacién y cambio de uso del sector,
concediendo consecutivamente mayores alturas y densidades sin definir razones claras
gue justifiquen dicha desregulacién. Estas medidas, modificaron las condiciones de vida
de sus habitantes sin apenas realizar cambios a la traza urbana original, llevando a
convertir al Chicé en un area residencial especializada en empleo, como parte de una
estrategia de ciudad densa y compacta, a partir de un modelo orientado al desarrollo

urbano y la generacién de beneficios econdémicos para los inversionistas inmobiliarios.

Palabras clave: Planeacion, Empresarialismo, Desarrollo Urbano, Densificacion, El Chico
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Contenido X1

Abstract

A city model? City Planning and Urban Development in Bogota, The Case of El Chico

This research addresses the transformation process of El Chicé (Bogota, Colombia) to
become a high-density and mixed-use sector, based on the urban policies that were
adopted by the Administrative Department of Planning and the subsequent District

Planning Secretary.

Said policies contributed to the progressive densification and change of use of the sector,
granting consecutively greater heights and densities without defining clear reasons that
justify said deregulation. These measures modified the living conditions of its inhabitants
without any change to the original urban layout, leading to turning Chicé into a residential
area specialized in employment, as part of a dense and compact city strategy, based on a
model oriented to urban development and the generation of economic benefits for real

estate investors.

Keywords: City Planning, Entrepreneurialism, Urban Development, Densification, El
Chicé
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1.Introduccion

La planeacién bogotana de mediados del siglo XX, se caracterizo por la basqueda de un
Plan que orientara el rumbo de la ciudad y le concediera el caracter moderno que
requeria la capital del pais. Se propuso el Plano Bogoté Futuro y el Plan Piloto, dando
lugar asi, a las bases para la construcciéon de algunas de las pocas zonas con algun
sentido o direccién por parte de la administracion de la ciudad, como es el caso de la
urbanizacion del Chico, al norte de la capital colombiana.

Sin embargo, estas iniciativas no perdurarian, y en la década de los setenta y ochenta, la
planeacion urbana de la ciudad viraria hacia la elaboracién de c6digos normativos como
la base de la planeacion fisica de la ciudad, se pasaria de modelos de planeacion integral
o de planeacién accién, ambos caracterizados por sus profundas bases de analisis
socioecondmico; hacia un enfoque de planeacion donde el desarrollo econémico era la

prioridad.

La ciudad ya no seria un lugar para vivir, sino que seria entendida como un espacio para
especular y, en esta diatriba, la administracion publica favoreceria este fenébmeno al
encontrarlo acorde con las recientes politicas nacionales de desarrollo, hacia el fomento
de la industria inmobiliaria y constructora, del entonces presidente Misael Pastrana
Borrero. De esta manera, se promoveria la progresiva reedificacion de la ciudad, en pro

de alcanzar un mayor desarrollo urbano y econémico.

Sectores que tradicionalmente se pensaron como zonas de habitacion, pronto fueron
modificadas, por norma, y convertidas en densos sectores comerciales segun las
“necesidades de la ciudad”. En este proceso seria determinante la existencia de ejes
viales cuya importancia comercial determinara el tipo de uso que su zona de influencia

llevaria a cuestas el resto del siglo.
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En este sentido, el caso del Chic6 se hace interesante, ya que, a través del estudio de las
normas implementadas a este sector, es posible evidenciar los cambios de rumbo que la
administraciéon de planeacion distrital tomo con respecto a la integracion de zonas (como
El Chico) con el resto de la ciudad, responder a cudl seria su papel dentro de la ciudad y
como este cambio con el paso del tiempo, nos permitirda ahondar en las bases de la
planeacion bogotana del siglo XX y XXI.

1.1 Antecedentes y justificacion

El motivo para abordar este tema tiene al menos dos origenes. El primero es un interés
académico por comprender y difundir la manera en qué se planearon las ciudades de
nuestro pais, principalmente Bogota, en la cual resido. Muchas veces se ignora la
relacion que existe entre la forma en como las personas comprenden y entienden el

mundo que les rodea, con las acciones y las decisiones que toman.

Si bien es cierto que Bogota no fue planificada en su totalidad, la tarea entender cémo y
porqué se tomaron ciertas decisiones a la hora de “planear la ciudad”, identificar las
condiciones, ventajas, aciertos, incapacidades, falencias, y demas caracteristicas sujetas
a la historia de la ciudad; permite contribuir en una comprensién mucho mas compleja y
rica de la actividad de los urbanistas y de como esa actuacién no solo tiene un origen,

sino que explica los resultados de la misma.

En segundo lugar, esta investigacion busca llenar un vacio. Algunos estudios
relacionados con la planeacion en Bogota, tienden a interpretar la década del ochenta
como un periodo en el que la administracion local abandoné en gran medida la direccién
de lo que debia ser la ciudad, es decir, dejar un modelo basado en la elaboracion de
planes con un fuerte componente en el diagndstico socio espacial; en favor de una
politica normativa que se limité a la regulacion de la accion privada sobre el suelo, como
lo es el Acuerdo 7 de 1979, expresando de alguna manera, un cierto problema
institucional (Salazar, J., 2016) (Garcia, 2008 b) (Ramirez, J., 2008) (Cortés, R., 2007).
Sin embargo, no siempre consideran este cambio de rumbo como un proceso, que
encuentra sus origenes, al menos una década antes, con una serie de politicas locales
gue fomentaban el desarrollo urbano y que progresivamente fueron desdibujando los

objetivos de la planeacion de la ciudad.
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Este vacio, esta falta de vinculacion con fenédmenos y procesos mas amplios, invita a
reflexionar sobre el origen de las bases que justifican este nuevo enfoque de planeacion
“‘empresarialista”. La comprension de como se fue migrando hacia un modelo en el cual
la direccion de la ciudad no la daba una sola institucion, en este caso la Secretaria de
Planeacion, sino un conjunto de instituciones sectorializadas; uno en donde los privados,
personificados en la industria inmobiliaria, llegaba a tener voz y voto en asuntos de la
ciudad; pueden contribuir en un mejor entendimiento, ya no Unicamente en cémo fue la
planeacion durante el periodo estudiado y el producto de ella en la ciudad construida.
Esta abre la posibilidad a conocer de una mejor manera el bagaje cientifico y tedrico
sobre el que se sustentaron estas decisiones, asi como las posibles presiones que

pudieron definir a la Bogota del siglo XXy, en Ultimas, nuestra Bogota.

1.2 Identificacidén del problema

Esta investigacioén se preocupa por analizar como los administradores y planificadores de
la capital, abordaron la planeacion fisica de la ciudad, particularmente en el caso del
sector del Chicé. Esto se relaciona al interés por entender como una zona que
inicialmente fue destinada para un uso exclusivamente residencial unifamiliar, con
caracteristicas exclusivas para familias de ingresos altos, se convirtié progresivamente

en uno de los sectores mas densos y diversos (en cuestidn del uso) de la ciudad.

Este proceso llama poderosamente la atencién, porque permite poner en discusién la
forma en que las decisiones de los agentes de planeacion distrital, afectaron o
favorecieron dicho cambio, de manera que nos permite cuestionarnos si existié alguna
clase de preferencia o beneplacito con respecto al crecimiento de la industria
constructora en la capital, asi como permite poner en tela de juicio el “modelo de ciudad”

gue se pretendio6 aplicar con estos cambios, si es que algo asi existié en realidad.

Esta situacion nos lleva a plantearnos las siguientes preguntas, que de manera general

guian nuestra investigacion:

¢,Como fue el modelo de urbanizacion sobre el que se desarrollé EI Chicé?



4 Introduccién

¢,De qué manera fueron cambiando las politicas sobre uso del suelo y el potencial

constructivo en El Chicé? ¢ Presentaron alguna tendencia?

¢, Cudl fue el papel del sector inmobiliario y constructor en la planeacién urbana del
Chic6? ¢ Pudo influir en la toma de decisiones y en la elaboracion de normas que les

favorecieran? ¢, Como fue su relacion con los administradores de la ciudad?

¢ Es posible hablar de un modelo de ciudad para Bogota? ¢ Cual fue (y es) el rol que El

Chicé debia cumplir en ese modelo?

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo General

Analizar el proceso de desarrollo urbano del Chico, teniendo en consideracion su
transformacion fisica, la relacion entre los actores y su funcionamiento dentro del modelo

de planificacion urbano de Bogota entre 1955-2019.

1.3.2 Objetivos Especificos

e Comparar las distintas normas urbanas aplicables al sector del Chicé y los cambios
gue las mismas supusieron para el posible desarrollo urbano del sector.

¢ |dentificar los cambios en el rol del Chicdé durante las diferentes etapas de su
historia y su integracion con el proyecto urbano de la ciudad.

e Comprender las motivaciones de la administracion de la ciudad en la formulaciéon

de los cédigos normativos sobre el territorio.

1.4 Metodologia

Este Trabajo Final de Maestria parte de un analisis documental en el que el elemento
principal de estudio son las diferentes normas urbanas (Acuerdos, Decretos, Decretos
Reglamentarios) que fueron aprobadas a una o todas las urbanizaciones del sector del
Chicg, su analisis contrastado con otras investigaciones nos permitiran evidenciar el

proceso de transformacion del Chico, asi como su papel en la ciudad, desde 1954, fecha
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del primer Decreto Reglamentario de la Urbanizacion del Chico, hasta 2022, fecha del

ultimo Censo Inmobiliario que fue posible analizar.

Esta documentacion se obtiene de tres fondos documentales, el Archivo de Bogota, el
sistema de documentacion en linea de la Secretaria Juridica Distrital y el repositorio de la
Secretaria de Planeacion Distrital. De estos documentos, se prioriza la sistematizacion de
la norma correspondiente al uso permitido y el potencial constructivo (altura e indices
permitidos), de manera que sea comparable la posible transformacién que cada norma

hubiera implicado en EI Chicé.

En este orden de ideas, debemos sefalar dos tesis que han sintetizado cuantitavamente
y graficamente, parte de la informacion necesaria para esta investigacion, ofreciéndonos
una base importante para realizar un analisis pormenorizado de los momentos en los que

fue modificada la norma urbana aplicable al Chicé.

La primera es la de Adolfo Suarez La transformacion de Bogota, desde sus haciendas
hasta sus barrios. La hacienda El Chicd, parte de la evolucién. El estudio el origen de la
Hacienda EI Chic6 y buena parte de las licencias de construccion originales de las
urbanizaciones del Chico, permitiéndole localizar: primeras ventas de lotes, primeras
construcciones de lotes y primeras alturas. Sus planos fueron utilizados y referenciados
en este trabajo. Estos nos sirvieron como base para analizar, en qué medida, esa
primera etapa de ocupacion del Chicd, coincidio con las regulaciones permitidas por los

Decretos Reglamentarios de las urbanizaciones.

La segunda, es la tesis de Edilma Marifio Transformacion de Bogota a partir de la norma
urbana: estudio de caso Chicé Lago. Esta investigacion logré estimar el potencial
constructivo de: Decretos Reglamentarios, Decreto 1119 de 1968, Acuerdo 7 de 1979,
Acuerdo 6 y POT 2004, asi como presentar graficamente el &rea de implementacion de
estas normas. Nuestra investigacion se sirvié de estas proyecciones, sumadas a una rica
cartografia elaborada por ella, como referencia y base para nuestro analisis. Los planos y
tablas producidos por ella, fueron adaptados y referenciados, para ser legibles en este
documento. Sus datos nos permitieron demostrar la importancia de cada una de las
normas que ella estudié en el proceso de transformacién del Chicé, asi como soporte

para establecer relaciones con normas mas recientes.
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De igual forma, para establecer una mejor referencia visual de las implicaciones de la
norma urbana sobre el sector, se hizo uso de cartografia de otros autores, haciendo su
debida referenciacion.

Ahora bien, desde el punto de vista estructural, este documento se compone de cuatro
capitulos, una primera seccién donde se presenta el concepto de planeacion
empresarialista y como esta forma de planeacion puede relacionarse con lo que veremos

a lo largo de la investigacion.

En un segundo momento, se estudiara la etapa de urbanizacién del Chicé, destacando
las particularidades de las distintas etapas de construccion y las condiciones que
propiciaron el modelo de dicha urbanizacion. El tercer capitulo se encarga de analizar las
implicaciones de los Acuerdos 7 de 1979 y 6 de 1990 para el sector del Chicé y como

estos marcaron el cambio urbano.

Mientras que el cuarto capitulo, presentara las propuestas de POT del siglo XXI, y
evidenciara como esta tendencia que era evidente en los ochenta se terminé de cimentar
en un cambio total del sector del Chicé mediante la comparacion de las proyecciones de
potencial de area construida y las condiciones actuales segun los datos del Ultimo censo

inmobiliario de la ciudad.



2. Capitulo 1. Marco conceptual y Estado del
arte

2.1 Planeacion: Hacia el empresarialismo urbano

La planeacion, o planificacion urbana; es una actividad de gestién orientada al analisis
del contexto de un territorio para la implementacion de politicas e instrumentos que
permitan alcanzar ciertos objetivos que se propongan segun la agenda de la
administracion de dicho territorio.

Esta agenda no es fija y tiende a modificarse con el paso del tiempo, como lo menciona
la urbanista Sandra Ornés en su articulo:
“...por lo que la planeacién urbana o planificacién urbana igualmente evoluciona
en su concepcidn, a partir de los distintos momentos histéricos de las ciudades,
respondiendo a los procesos de industrializacion, densificacion poblacional,
expansion de las actividades e incompatibilidad con las infraestructuras y

servicios que las mismas registran” (Ornés, S., 2009, p. 202).

En Colombia, John Ramirez identificé que desde los afios sesenta, se desarrollaron al
menos 5 “visiones” de planeacion urbana, después de todo “cada vision de la PU que se
pueda identificar en la tradicién “disciplinar” de la PU colombiana, ha tomado diversas
teorias para tratar de comprender las “dimensiones” de lo que se entiende por fendmeno
urbano” (Ramirez, J., 2008, p. 19), pero no se limita a esto, sino que entiende la
complejidad de estas visiones de lo urbano:

“No quiere decir lo anterior que cada vision de PU sea tan limitada y restringida

como para no abordar la integralidad del fenémeno urbano. (...) Eso para insistir en

el hecho de que a cada vision de PU la ha acompafiado un modelo urbano, una

imagen de la ciudad, que no tiene que ser la misma en todas las visiones de PU.
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De ahi que la ciudad no sea, en absoluto, una realidad objetiva y asi lo hace ver
cada vision de PU” (Ramirez, J., 2008, p. 20).

Estas visiones, pueden ser leidas a su vez, como la manera en que la direccion de
planeacion de una ciudad entiende a su ciudad, que desde un conjunto de
planteamientos tedricos intenta diagnosticar y abordar ciertos desafios que se evidencian
en la ciudad. Esta condicion singular, la necesidad de un bagaje teérico que sustente
ciertas decisiones que se implementan, generalmente recae en la construccién de un

discurso que le de sustento.

Esos discursos, no solo deben defender las ventajas objetivas y subjetivas de las
decisiones gue se toman desde la administracion de la ciudad, o criticarlas; también
requiere, de una u otra manera, de la elaboracion de un discurso sobre la ciudad sofiada,
algo que, sin ser idéntico a las utopias medievales, si implica una idealizacién de una
ciudad imaginada, una que, a los ojos de una agenda, sea “ideal”, esta, para nosotros es

la base de lo que entendemos por modelo de ciudad.

En este sentido, un modelo de ciudad, desde el punto de vista mas contemporaneo, hace
referencia a las caracteristicas ideales a las cuales se aspira a que una determinada
ciudad alcance. Su diferencia fundamental con los modelos mas antiguos, es la
elaboracion cada vez mas profusa y “tedrica” de la misma, asi como ideas cada vez mas
ambiguas de lo que se desea, en tanto los logros o metas que se buscan alcanzar. No
necesariamente implican cambios fisicos o condiciones morfoldgicas significativamente
distintas a las contemporaneas, después de todo ideas como la ciudad de los 15 minutos,
ideas sobre una ciudad mas segura, una mas accesible, no distan tanto como
pudiéramos pensar, al menos desde el punto de vista de la construccion de un

imaginario, de los suefios de una ciudad sin pecado o una gobernada por autopistas.

Dentro de estas visiones o enfoques de planeacion, que pueden ser muchas mas, y
dependen del contexto particular de cada entidad territorial, autores como David Harvey
han encontrado posturas en las que las prioridades de las ciudades se han ido dirigiendo
hacia las oportunidades que pudiese generar el mercado en términos de crecimiento y

desarrollo econémico y las discusiones sobre la gobernanza urbana:
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“In recent years, urban governance has become increasingly preoccupied with the
exploration of new ways in which to foster and encourage local development and
employment growth. Such an entrepreneurial stance contrasts with the managerial
practices of earlier decades which primarily focussed on the local provision of
services, facilities and benefits to urban populations” (Harvey, D., 1989, p. 3)

Bogot4, extrapolando esta miranda, enfrenté durante los setenta un viraje similar, dado
gue, de manos del BID, en el disefio y ejecucion del PIDUZOB, se llegd a considerar y
planificar, como nunca antes, los distintos servicios y necesidades que la poblacion y la
ciudad requerian. Esto no duré mucho, y con el Acuerdo 7 nos encontramos frente a un
cambio de mentalidad, como lo menciona José Salazar, esto marco:
“...el paso de concebir la ciudad como el espacio indispensable para el desarrollo
econdémico en condiciones modernas -la produccion industrial-, que buscé
organizar el espacio urbano como estructura funcional de soporte para las
actividades de produccion, intercambio y consumo; a una nueva visiéon que
entendio la ciudad como el objeto a producir en términos capitalistas, es decir se
fundamentd en la produccién del espacio urbano a través de industria de la
construccion”. (Salazar, J., 2016, p. 164).

Después de todo para Harvey, el espacio geogréafico puede ser moldeado bajo las I6gicas
del capitalismo, en donde los distintos actores pueden participar bajo relaciones “two way
relation of reciprocity and domination (in which capitalists, like workers, find themselves
dominated and constrained by their own creations)” en donde el proceso de “city making”
es “both product and condition of ongoing social processes of transformation in the most

recent phase of capitalist development” (Harvey, D., 1989, p. 3).

Los distintos actores, tanto publicos como privados, en su intento por participar en la
construccion del espacio urbano, se enfrentan en un medio en donde sus relaciones son
bidireccionales, en donde cada uno se ve simultaneamente limitado y condicionado por el

otro, dando incluso la posibilidad de "public-private partnership" (Harvey, D., 1989, p. 7).

Estas alianzas tienen tres principios, que fueron traducidos y estudiados por diversos

autores como Beatriz Cuenya y Manuela Corral, y que aqui citamos en extenso:
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“Primero. Se promueve una alianza entre “sector publico-sector privado”, en la cual,
el gobierno local es uno més de los mdltiples agentes que intervienen en la escena
urbana dominada por la influencia de coaliciones multiagentes y consorcios
publico-privados. La combinacion de recursos privados con capacidades
gubernamentales sirve para intentar atraer fuentes de financiamiento externo,

nuevas inversiones directas, o nuevas fuentes de empleo.

Segundo. La actividad de esa alianza publico-privada esta orientada por una légica
empresarial. En tanto tal, es de ejecucion y disefio especulativo, por lo que esta
sujeta a los peligros propios del desarrollo especulativo, a diferencia del desarrollo
racionalmente planificado. El enfoque empresarial también refiere a una orientacién
“emprendedora” en el sentido de crear e identificar oportunidades innovadoras de

inversion que el sector publico asimila del mundo empresarial.

Tercero. El empresarialismo se centra mas en la economia politica del lugar y no
en la del territorio. La construccion del lugar es entendida como el impulso de
proyectos especificos locales (estadios deportivos, centros comerciales y de
convenciones, o0 un centro cultural) que son una faceta de la estrategia de
regeneracion urbana; en tanto que la construccion del territorio involucra proyectos
econdémicos de mayor alcance (como vivienda y educacion, por ejemplo). Si bien, la
construccion del lugar puede tener efectos a escala metropolitana (mejora en la
base impositiva, circulacion local de ingresos y creacion de empleos) usualmente
no aborda los problemas mas amplios que aquejan a la region o al territorio en su

totalidad. (David Harvey en Corral y Cuenya, 2011).

Asi como las cuatro estrategias que estas ciudades pueden llegar tomar en busqueda del
cumplimiento de sus objetivos:
‘i La explotacion de ventajas para la produccion de mercancias y servicios, ya sea
a través del aprovechamiento de recursos propios (por ejemplo, petréleo), la
facilidad de acceso a determinados mercados o las inversiones publicas y privadas

en infraestructuras fisicas y sociales que fortalecen la base econdémica regional.

i La mejora de la posicion competitiva relativa a la division espacial del consumo,

para atraer a los consumidores con dinero, mediante inversiones cada vez mas
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selectivas: innovacion cultural, mejora fisica del entorno urbano, atracciones
comerciales y para el ocio, el espectéaculo y la exhibicién, que constituyen
ingredientes notables de la regeneracion urbana.

iii La lucha para atraer funciones de control en las finanzas, comunicaciones y
areas de gobierno, a través de costosas infraestructuras en transporte,
comunicaciones, espacios de oficinas altamente equipadas con tecnologias de

punta y provistas de amplia gama de servicios de apoyo; todo ello para el logro de

una “ciudad de la informacion”.

iv La competencia por la captacion y redistribucion de excedentes y flujos de
ayudas de parte de las administraciones centrales que, en muchos casos,
contribuyen al sostén de la economia urbana en sectores como la salud y la

educacion, por ejemplo” (David Harvey en Corral y Cuenya, 2011, pp. 27-28).

De esta manera, una ciudad con un enfoque de planeacion empresarialista llegara a la

misma conclusion que los asistentes de un coloquio realizado en Orleans, del que habla

Harvey, ‘that urban governments had to be much more innovative and entrepreneurial,

willing to explore all kinds of avenues through which to alleviate their distressed condition

and there by secure a better future for their populations” (Harvey, D., 1989, p. 4).

Situacion que le lleva a enfrentar nuevos retos:

“Should urban governments play some kind of supportive or even direct role in the
creation of new enterprises and if so of what sort? Should they struggle to

preserve or even take over threatened employment sources and if so which ones?
Or should they simply confine themselves to the provision of those infrastructures,

sites, tax baits, and cultural and social attractions that would shore up the old and

lure in new forms of economic activity?” (Harvey, 1989, p. 4).

Estas cuestiones, y en particular como el Estado podia contribuir en el “crecimiento

urbano” quiza no eran nuevas para ciudades europeas y americanas en los setenta

(principalmente desde la Crisis del Petroleo de 1973), pero para una ciudad provinciana

como Bogotd, enfrentarse casi en solitario a estos retos que traia la década de los

ochenta, pudo llevar a una situacion que Harvey identificé y que citdbamos
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anteriormente, la posibilidad de que estas alianzas publico-privadas llevaran, mas que a
desarrollo econdémico, a interferir sobre la politica del suelo, a reordenar la ciudad y a
fomentar la especulacion:
“The new urban entrepreneurialism typically rests, then, on a public-private
partnership focussing on investment and economic development with the
speculative construction of place rather than amelioration of conditions within a
particular territory as its immediate (though by no means exclusive) political and

economic goal”. (Harvey, D., 1989, p. 8)

En este sentido, el giro hacia el “entrepreneurialism”, que aqui denominamos
empresarialismo! y gue menciona Harvey, fue cosa de esperar, mas si tenemos en
cuenta que desde la introduccién de las ideas de Lauchlin Currie, plasmadas en el Plan
de Desarrollo de las “Cuatro Estrategias” en 1972, el sector constructor ocup6 una
posicién privilegiada en el desarrollo econémico del pais, que lo situ6é en una posiciéon
Optima para la negociacion con los distintos entes estatales que vieron favorablemente el
disefio de estrategias de planeacion orientadas al desarrollo que se preocuparan por
fomentar la especulacion inmobiliaria antes que desarrollar proyectos que solucionaran

los agudos problemas de la ciudad, situacion que se ha perpetuado con los afios.

De esta manera, entender la planeacion de los setenta como la introduccién de un
modelo empresarialista contribuyen a entender la necesidad que tenia el Estado,
(personificado en la administracién de planeacién de la ciudad), por ahora participar ya
no solo en el ordenamiento de un territorio, sino en que dicha actividad se hiciera bajo el
“enfoque” del crecimiento econémico, de la generacion de empleo y, posteriormente, de

la atraccion del capital, y, por ende, de la competitividad.

Esto nos lleva a considerar, teniendo en cuenta la tesis de John Ramirez, que si bien, la
orientacion de los administradores de la ciudad se iba haciendo cada vez mas econémica
y desarrollista, esto no implicaba que ignoraran del todo los demés debates sobre la

ciudad o lo urbano, dando lugar asi, a una situacion o periodo de transicion hacia una

1 El entrepreneurialism también se podria entender como emprendedurismo, o de las ciudades
emprendedoras.
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vision o enfoque mucho mas estructurado en el capital, que no apareceré sino hasta

finales del siglo XX con la Ley 388 y el primer POT de la ciudad.

Por esta razén, la cuestion final, a la que quiza no logremos dar respuesta pero que es
parte integral de esta investigacion, es si un compendio de normas sobre el uso del
suelo, pudo llegar representar la idea de ciudad a la cual aspiraban todos aquellos
planificadores de los afios ochenta en Bogota; 0, al menos, si nosotros como urbanistas,
podemos identificar algo de ese universo cognitivo que dio origen a dichos cédigos, algo
de esas ideas sobre la ciudad, sobre las necesidades de Bogota; ideas que nos ayuden a

comprender mejor su enfoque de planeacion.

2.2 Estado del arte

Con relacién a la planeacion bogotana de la segunda mitad del siglo XX, podemos
encontrar un trabajo referencial, el libro Construir la ciudad moderna: Superar el
subdesarrollo. Enfoques de la planeacién urbana en Bogota (1950-2010) del profesor
José Salazar, el cual se ha convertido por méritos propios en la mejor sintesis critica de
las distintas etapas de planeacion en la capital colombiana a partir del trabajo
colaborativo con otros especialistas de la talla de Juan Carlos del Castillo y Rodrigo

Cortés.

Sobre esta misma linea de investigacion, podemos sefialar el articulo del profesor
Rodrigo Cortés Del urbanismo a la planeacién en Bogota (1900-1990) Esquema inicial y
materiales para pensar la trama de un relato, el cual resume los diferentes modelos de
urbanos adoptados para Bogota, destacando como los mismos han llevado a un modelo

sometido a la planeacion econémica del pais.

Por dltimo en esta seccién, nos encontramos con la serie de libros Génesis de la
democracia local en Colombia y la planeacién participativa, de los profesores Carlos
Pombo y Juan Manuel Camacho, de los cuales debemos destacar el volumen 2
Aplicaciones iniciales al proceso institucional de planeacion en Bogota: Estudios,
programas y normas, donde se aborda, entre otros temas, la importancia del Decreto 159
de 1974 y su intencion por implementar los resultados de los estudios de Fase Il en la

ciudad asi como un extenso andlisis comparativo con lo que seria el Acuerdo 7 de 1979.
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Ahora bien, complementando la necesaria referencia a la planeacion de finales del siglo
XX, podemos resefiar las tesis de John Fredy Ramirez Historia critica de la planeacion
urbana en Colombia, una perspectiva interpretativa desde los Estudios Sociales de la
Ciencia, la cual describe cinco visiones de la planeacion urbana en Colombia y que nos
permitié comprender las distintas corrientes que pudieron incidir en el proceso de

transformacion urbana del Chico.

Y, desde una perspectiva mas especializada, nos encontramos con la tesis de Norma
Ramirez El reemplazo de la planeacion urbana por la norma urbana en Bogota durante la
década del 70, la cual estudia el proceso de transformacion del Plan Urbano tradicional
por la elaboracién de los CAodigos Normativos y como se relaciona con el fortalecimiento
del sector constructor mediante politicas nacionales de desarrollo favorables como la

creacion del sistema de financiamiento del UPAC.

Por otro lado, podemos destacar tres investigaciones sobre el proceso de urbanizacion
del Chicé. La primera es la tesis de Adolfo Suarez La transformaciéon de Bogoté, desde
sus haciendas hasta sus barrios. La hacienda EIl Chicd, parte de la evolucion, la cual
estudia la historia de la hacienda EI Chico hasta llegar a los primeros afios de la
urbanizacion, sin embargo, no se extiende mas alla de este periodo ni considera otras

urbanizaciones cercanas.

La segunda, es la tesis de Dalila Molina Casas entre edificios en areas residenciales:
Transformacién del uso del suelo en el sector de El Chico, que investiga la
transformacion fisica del Chicé reconstruyendo el paso de un sector de viviendas
unifamiliares a torres de apartamentos, ella se centré considerablemente en el Acuerdo 7
y como la norma aumentaba el potencial constructivo del Chicd, dejando de lado otras

normas.

La tercera y ultima, es la tesis de Edilma Marifio Transformacién de Bogoté a partir de la
norma urbana: estudio de caso Chico Lago, ella analiza la relacion entre las distintas
normas urbanas para El Chic6, buscando determinar si el Decreto 185/51, el Acuerdo
7179, el Acuerdo 6/90 y el POT, “constituyeron un reconocimiento e impulso a los

procesos de transformacion que ya se manifestaban (...) [y] que en términos econémicos



Capitulo 1 15

representd ventajas muy importantes para el sector de la construccién” (Marifio, E., 2006,
p. 15), esta busqueda, hace que su trabajo se centre exclusivamente en lo que estas
normas implicaron en términos de potencial constructivo, usos y cesiones, para El Chicé

separandose de otras fuentes o normas implementadas.

De esta forma, estos trabajos en su conjunto, son una parte importante para nuestra
investigacion, sirviendo como un soporte verificable, que, al ser complementados entre
si, y junto con otras fuentes rastreadas por mi, han permitido lograr un analisis
exhaustivo que pueda abarcar la historia del Chicé, desde 1954 hasta 2022, un trabajo

gue estan por leer.






3.Capitulo 2. Creando un sector exclusivo. La
urbanizacion del Chicé

3.1 Una breve resefa historica de la hacienda El Chico

Adolfo Suarez, en su tesis La transformacion de Bogota, desde sus haciendas hasta sus
barrios. La Hacienda El Chico, parte de la evolucion; rastrea el origen de la Estancia El
Chic6 hacia 1620, asi como las sucesivas ventas de los mismos. Su duefio llegaria a ser

Pepe Sierra, un antiogquefio que amaso una modesta fortuna a partir del cultivo de cafia.

Sierra incursiond en la adquisicién y la negociacion de predios al llegar a Bogota,
adquiriendo a principios del siglo XX distintos terrenos al sur del municipio de Usaquén?,
ubicado al norte de Bogot4, los cuales unificaria en la Hacienda El Chicé hacia 1913,

cuando adquirié el ultimo de ellos el “Chicé Chiquito” (Suarez, A., 2009, p. 25).

De la misma forma, Suarez se basa en la obra Quintas y Estancias de Santafé y Bogota
de Juan Carrasquilla, para establecer los linderos de la Hacienda:
“Por el norte, esta la calle cien; Por el occidente, el lindero es la autopista que
conduce hacia el norte; por el sur, se encuentra la calle 88, que esta
complementada por el paso del canal del Virrey o Rio Negro, donde, actualmente
se desarrolla el pargue lineal que comienza en la carrera 7 y termina cuando se
encuentra con la autopista, con el nombre de “El Virrey”; y por el oriente, sigue

siendo la parte mas alta de la montana” (Suarez, A., 2009, p. 29).

2 (Colon, L. & Mejia, G., 2019, p. 26) sefialan que en 1935, con la modificacion de los limites de
los municipios cercanos a Bogota, buena parte de los terrenos de la Hacienda pasaban a estar en
el area de Bogota y no en Usaquén.



18 Creando un sector exclusivo. La urbanizacion del Chicé

El mismo autor afirma, que después de la muerte de Pepe Sierra en 1921, sus hijas
Mercedes Sierra de Pérez y Clara Sierra de Reyes, heredaron las dos partes que
constituian la hacienda, pudiendo oficializar su herencia hasta 1931 (Suéarez, A., 2009, p.
40). No obstante, aliin no se ponia sobre la mesa la posibilidad de urbanizar la hacienda.

En 1942, Mercedes Sierra, vendié una parte de la hacienda al Monsefior Fernando
Acevedo por cerca de $40.000 pesos, para que alli se construyera el Seminario Mayor de
Bogota. La empresa que disefio y financié dicha obra, fue la firma Ospinas y Cia. Al morir
en 1951, Mercedes Sierra dej6 en su testamento la donacién de los terrenos en donde

hoy se ubica el Museo del Chicé y su correspondiente parque (Suérez, A., 2009, p. 41).

3.2 El perimetro urbano de Bogota en la década de los
cuarenta

Mientras tanto, la primera mitad del siglo XX, en Bogotd, se caracteriz6 por la presencia
de 3 clases de actores en la “planeacion” urbana de la ciudad. Los urbanizadores,
ilegales o no, se preocuparon por lotear y vender terrenos a lo largo y ancho de la ciudad,
sin apenas orden ni control. Los circulos de arquitectos y de alta sociedad, se reuniany
discutian sobre las formas en que la ciudad debia alcanzar la modernidad, como
asegurar la higiene de la ciudad y su poblacion, y cuales debian ser las intervenciones
para embellecer la ciudad. La administracion publica, tuvo importantes dificultades para
encauzar el ordenamiento de la ciudad, con la llegada de Karl Brunner en la década de
los treinta como director del Departamento de Urbanismo, vimos una importante
preocupacion por proyectar barrios obreros que tuvieran las calidades adecuadas para

una ciudad moderna®.

El Acuerdo 15 de 1940, fij6 el perimetro urbanizable para la capital colombiana,
actualizando la tltima modificacién hecha en 1917 y, de esta manera, la administraciéon
de la ciudad definia claramente el limite sobre el cual sus ciudadanos podian construir

sus viviendas, prohibiendo cualquier clase de urbanizacion o apertura de calles fuera de

3 Basado en la ponencia de (Alba, J., 2022).
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él. Hacia el norte, la ciudad se quedaba en la Calle 81, aunque en el mismo acuerdo se
establecia la posibilidad de revisar el Perimetro Urbanizable cada 5 afios.

llustracion 1 Perimetro Urbanizable para Bogota, segun el Acuerdo 15 de
1940 (4)
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Fuente: Coldn, L. & Mejia, G., 2019, p.24.

Las siguientes modificaciones al perimetro urbanizable, tendrian lugar con los Acuerdos
57 de 1945y 11 de 1949. Estos implicaron un consecuente crecimiento al occidente de la
ciudad, priorizando el desarrollo y consolidacion de barrios obreros aislados, mientras
gue el desarrollo al sur y norte de la ciudad fue mas bien conservador. Colén y Mejia,
sefalan que existieron varios intereses contrapuestos en la elaboracién de estos dos

Acuerdos.
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llustracion 2 Perimetro Urbanizable para Bogota, segun los Acuerdos 57
de 1945 (5) y 11 de 1949 (6)
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Fuente: Colon, L. & Mejia, G., 2019, p.25.

Segun ellos, existieron presiones de parte de los habitantes de los barrios obreros que
exigian ser incluidos dentro del perimetro urbanizable y haciéndose beneficiarios de la
provision de los servicios de alcantarillado y acueducto (exigencia que fue respondida
positivamente con el Acuerdo 57 de 1945); también, algunos funcionarios, consideraban
gue mantener controlado el crecimiento del perimetro urbano, facilitaria la provision
eficiente de los servicios publicos; mientras que empresarios y privados, consideraban
gue era necesario ampliar el perimetro urbano para abaratar la compra y desarrollo de
inmuebles generando una condicion mas amigable con el mercado (Colén, L. & Mejia,
G., 2019, pp. 27-28).

Finalmente, el Acuerdo 11 de 1949, extendi6 el perimetro urbanizable de la ciudad a los
limites con los otros municipios vecinos de la Sabana, tal como lo querian las fuerzas del
mercado inmobiliario, no obstante desde el Concejo, optaron por no otorgar licencias de
construccion® en los sectores que antes no pertenecian al area urbanizable hasta que la
recientemente fundada Oficina del Plano Regulador (1848), no creara las nuevas normas
para estos sectores y, que la misma Oficina, no presentara los proyectos que se debian

desarrollar en esos terrenos (Acuerdo 11 de 1949, Art. 2).

4 El Unico proyecto que se permite en este Acuerdo, es el desarrollo del Barrio Granjas de Techo
(Acuerdo 11 de 1949, Art. 5).
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Sin embargo, el rasgo mas interesante del Acuerdo 11, es que el Municipio se guarda
para si mismo la facultad de adquirir predios que antes no pertenecian al perimetro
urbanizable para construir “por su cuenta” o “para contratar con firmas particulares”,
barrios para empleados u obreros (Acuerdo 11 de 1949, Art. 3). Adicionalmente, se
plantea conservar un ejido para la posterior construccion de una Biblioteca Popular
(Acuerdo 11 de 1949, Art. 4).

De esta manera, las normas de lo que es 0 no urbanizable en los cuarenta, impidieron
gue el sector del Chicd, asi como muchos otros, fuera construido y urbanizado,
priorizando la consolidacion del perimetro ya existente. No obstante, esta situacion
podria cambiar cuando se implementara el Plano Regulador, cosa que efectivamente
sucedid, pero un poco antes, en 1951, cuando se adopté el Plan Piloto de Le Corbusier,
un bosquejo previo a lo que pudo ser las ideas de Sert y Wiener para la capital

colombiana.

3.3 El Chic6 y el Plan Piloto de Le Corbusier

Con el Decreto 185 de 1951, el municipio de Bogota comienza a darle forma a su interés
por modernizar la ciudad, en este caso de la mano de Le Corbusier. Este proyecto de
reconstruccion de la ciudad, comenzo a finales de los cuarenta y, en general, innovo en
la forma de entender la ciudad, no sélo con una idea basica de la comprensién de la
relaciéon regional de Bogota con respecto de la Sdbana que le rodea, sino que trajo
algunas ideas del Movimiento Moderno de Arquitectura, de su forma particular de ocupar
el espacio, buscando una mayor ocupacion del centro civico de la ciudad y consolidando
areas exteriores para la produccion y la vivienda, la relacién con los espacios verdes y el

desplazamiento de vehiculos y peatones.

Para este decreto, nos encontramos que el alcalde fue el encargado de dictar las normas
de urbanismo y servicios publicos necesarios para la correcta ejecucion del mismo. Por
su parte, el gobernador de Cundinamarca debia aprobar los decretos relacionados a
temas de urbanismo. Y, por ultimo, la Oficina del Plan Regulador, la principal encargada
de aprobar los proyectos de urbanizacion, en particular, que fueran acordes a la

propuesta del futuro Plan Regulador.
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Ahora bien, sobre lo que nos atafie, el Plan Piloto definié un nuevo perimetro
urbanizable, y asi, reemplazando lo hecho en el Acuerdo 11 de 1949, que, en el caso del
limite norte, se encontré con el Municipio de Usaquén, pareciéndose un poco mas a lo
visto con el Acuerdo 57 de 1945.

llustracion 3 Perimetro Urbanizable para Bogota, segun el Decreto 185
de 1951 (7)
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Fuente: Coldn, L. & Mejia, G., 2019, p.25.

El Plan Piloto, delimita igualmente una serie de zonas diferenciadas que incluyen “Zona
de industria pesada, zona de industria ligera, zona de mercado y su comercio de
influencia, zona de comercio pesado, zona de negocios, y administracion, zona de
habitacion, zonas verdes y zonas de reserva para industria y para habitacién” (Decreto
185 de 1951, Art. 3). Por su parte, el norte de la ciudad, fue destinado como una de las
tres zonas para la habitacion® (Decreto 185 de 1951, Art. 21).

5 A partir del Acuerdo 1 de 1961, se afiade una nueva sectorializacion de la ciudad a partir de 8
circuitos urbanos y sus respectivos sectores, El Chicé pertenece al sector H-2.
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llustracion 4 Zonificacion del Plan Piloto
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Fuente: CID, 1969, p.213.

PLAN LE CORBUSIER 1951 GRAFICO 1

Sobre las alturas permitidas, nos encontramos con bajas densidades. El Decreto 185
sefala que se seguiran rigiendo las normas del Acuerdo 21 de 1944, o lo que es lo
mismo, continuar el desarrollo de viviendas para clase alta hacia el norte y procurar los
desarrollos de vivienda obrera hacia el occidente y sur de la ciudad “en el sector. R -1,
las construcciones no tendran mas de tres pisos ni menos de dos, pero si son aisladas
podran admitirse hasta de un piso o de mas de tres, siempre que en este Ultimo caso se
aumente el jardin delantero en un (1) metro por cada piso adicional” (Acuerdo 21 de
1944, Art. 57). En el Decreto 185, también se establece una nomenclatura para el tipo de
vias desde la V-1 de enlace regional, hasta la V-5 para la reparticion a la habitacion
(Decreto 185 de 1951, Art. 42)8.

6 Con el Acuerdo 38 de 1961, se hace una modificacion al Plan Vial Piloto y se especifican las vias
principales para la ciudad. Afectan al Chicé la Carretera Central del Norte de Categoria y la Calle
100 que son de categoria V-2; la Carrera 7, 11, 15y la Calle 92 son de categoria V-3.
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llustracion 5 Futura urbanizaciéon del Chicé en Zonificacién del Plan
Piloto (Fragmento)
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Fuente: CID, 1969, p. 213

De igual manera, el Decreto reglamenta, el fondo de los antejardines, aislamientos, areas
de patios interiores, zonas verdes (que incluyen los cauces de los rios, los cerros, los
parques y escenarios deportivos y culturales). Asi mismo no reglamenta y cede esa tarea
a la Oficina del Plano Regulador, al frente minimo de lotes, zonas de parqueadero comun
y el ancho de los cauces de los rios. No sobra decir, que veremos mas adelante como en
cada una de las urbanizaciones del Chico se toman distintas medidas alrededor de estas
y otras normas. De esta forma, el Plan Piloto ya pone en marcha la posibilidad de la
urbanizacion de amplios sectores de la ciudad, El Chicé no tardaria en comenzar este

proceso.

3.4 La urbanizacion del Chico

Con la anexion de Usaquén a Bogota, con el Decreto Legislativo 3640 de 1954, la
hacienda EI Chico entra en su totalidad a ser parte del perimetro urbanizable del Distrito
Especial. Basados en los principios del Plan Piloto y la busqueda por parte de los
sectores mas acaudalados de la ciudad, por encontrar un lugar con mejores condiciones
para vivir, la firma Ospinas y Cia., se planteé el loteo y urbanizacion de la Hacienda,

hasta ese momento, el sector mas grande en ser urbanizado en la ciudad.
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llustracion 6 Publicidad venta del Chicé Norte en los cincuenta
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Fuente: Molina, L. (et al.), 2008, p. 88

Entre 1951 y 1955, los Ospina y los Sierra, formaron una sociedad para la urbanizacion
de los terrenos de la Hacienda. Esta relacion, dio como resultado, el comienzo de la
urbanizacién del Chicé en varias etapas’, las cuales comenzarian en 1955 y no pararian
hasta el comienzo de los setenta. Sobre el origen de la relacion entre los Sierra y los
Ospina, Suarez afirma, que es gracias a la construccion del Seminario Mayor que se
“evidencié una relacion entre los propietarios de los terrenos de la hacienda [los
herederos de la familia Sierra] y los representantes de la firma urbanizadora [los Ospina]”
(Suarez, A., 2009, p. 81).

De hecho, para Suéarez, urbanizar El Chico fue vital tanto para los Ospina como para la
ciudad, ya que este proyecto se convertiria en “el pivote entre la Bogota de principios de

siglo y la nueva de los afios cuarenta hacia delante” (Suarez, A., 2009, p.82), ya que, en

7 Técnicamente hablando, el Rincon del Chicd, El Refugio o el sector de La Cabrera podrian considerarse
como una quinta, sexta o séptima etapa, sin embargo a lo largo del trabajo preferimos centrarnos en aquellas
zonas que tienen la informacién mas completa y que nos permitan comparar mejor su transformacién con
respecto de las demas.
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base a él, se urbanizarian decenas de proyectos al norte de la ciudad y represento
importantes ganancias y prestigio para la firma constructora.

Esto, marcaria un “hito importante para la ciudad”, una introduccion cada vez mas fuerte
de la aun incipiente industria constructora en la planeacién de trozos cada vez méas
grandes de la capital colombiana; después de todo, para Dalila Molina, en su tesis Casas
entre edificios en areas residenciales: Transformacion del uso del suelo en el sector del
Chicé - Bogotd, esta es la intervencion de la companfiia Ospina y Cia. como un “agente
urbanizador de la ciudad” que tuvo la capacidad de “pensar y plasmar la ciudad desde la

idea de una empresa como agente de construccion” (Molina, D., 2020, p. 60).

Esta perspectiva es valida, aunque no deberia negar las bases que sent6 el Plan Piloto
de Le Corbusier. Ya que, con él, se establecen las condiciones, respecto al uso y el tipo
de urbanizacién que se esperaba desarrollar, lo cual, sumado a las disposiciones del
Acuerdo 21 de 1944, delinearon el tipo de desarrollo de la ciudad sobre los que se
disefaron los decretos reglamentarios del Chicé, asi como de los demas proyectos que

fueron apareciendo conforme se desarrollaban las etapas de la urbanizacion.

Ahora bien, sobre el modelo de negocio que desarrollaron los Ospina. Tanto Suarez
como Molina comentan, que se fundamentaba en la asociacién con “empresarios,
propietarios de terrenos y socios de cada proyecto aportando inmuebles para urbanizar o
lotear” (Molina, D., 2020, p. 62), de esta manera, no arriesgaban capital propio, sino que
ayudaban a encontrar financiacion para la urbanizacién de los terrenos, colocando como

garantia del pago los terrenos de los propietarios (Suarez, A., 2009, p. 75).

En este sentido, el servicio que los Ospina ofrecian a los interesados, tenia que ver con
el “capital humano” y los conocimientos técnicos y normativos que poseian, y que eran
necesarios para urbanizar los lotes vendibles (Suéarez, 2009, p. 76). Mientras que las
obras de arquitectura eran encargadas por los propietarios a otros constructores, lo cual
explica la gran variedad de productos terminados, esta condicion de desarrollo
practicamente individual, serd una constante que repercutira directamente en el resultado

dispar y heterogéneo del Chicé actual.
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Por todo esto, concluimos que el papel de los Ospina podria casi reducirse al de un
simple intermediario, un grupo empresarial con la capacidad de adquirir y financiar la
urbanizacion de la Hacienda y con una buena visién de negocio, exprimiendo al maximo
el area vendible, pero no es suficiente para que la consideremos necesariamente como la

empresa que penso la ciudad.

3.4.1 El Chico

Esta fue la primera etapa en ser urbanizada, por lo que sera la base para el resto de
urbanizaciones. Esta ubicada entre las calles 88 y 92, y entre la Carrera 7 y la Autopista
Norte. En términos morfoldgicos, destaca un trazado urbano regular, con la

especificacion de una manzana comercial, EI Chic6 comenz6 a urbanizarse en 1955.

llustracion 7 El Chico

Fuente: IDECA

El Decreto 39 de 1954, reglamento las edificaciones de la Urbanizacion del Chic6. Cémo

sera costumbre en esta y las posteriores urbanizaciones, se regira por lo dispuesto en el
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Decreto 185 de 1951, algunas obligaciones sobre alturas en areas residenciales del
Acuerdo 21 de 1944 y por las consideraciones de la Oficina del Plan Regulador.

En él primero de sus articulos, se sefiala su “caracter estrictamente residencial’®, como
un suburbio, aunque se permiten establecimientos destinados al culto, clinicas, teatros,
centros educativos, pero siempre en manzana completa. Con respecto a los locales de
actividades comerciales, estos se limitaron exclusivamente al eje de la calle 90, entre las
carreras 11y 15 (Decreto 39 de 1954, Art. 1).

Con respecto a los antejardines, se definieron con un minimo de 5 metros, aunque en
lotes esquineros, se permitié que, en el lado mas largo, el antejardin se redujera hasta
los 3.5 metros. Otro rasgo interesante, es que las viviendas deberian estar aisladas entre

si, con una distancia minima de 3.5 metros, dando aun mas la apariencia a un suburbio.

En los ejes de la calle 90 y las carreras 11y 15, se permitieron las edificaciones
contiguas sin aislamientos, siempre y cuando, no fueran de distintas alturas, en cuyo
caso tendrian que respetar los aislamientos antes mencionados (Decreto 39 de 1954, Art.
3).

Ahora bien, cuando las edificaciones fueran de un solo piso, no estarian obligados a
conservar el aislamiento, aunque los muros laterales deberian tener un caracter
arquitectonico de fachadas. Este rasgo se compartiria con los conjuntos de vivienda, en
donde el aislamiento se le exigiria al bloque total de la edificacién. Este Decreto no
reglamentara areas minimas de los lotes, dandole la libertad a los Ospina a lotear a su

antojo.

Sobre las areas libres, se menciona que al menos el 40% del area del lote debe quedar
libre y, en edificaciones de mas de tres pisos, el area libre debe ser un 5% adicional por
cada piso (Decreto 39 de 1954, Art. 7). Sobre las alturas, se explica que la altura maxima

serd de dos pisos, 6gico, si tenemos en cuenta que la mayoria de las soluciones de

8 Con estrictamente residencial, el decreto se refiere a que es un sector para viviendas unifamiliares, como lo
dejan claro en el Decreto 849 de 1959, bajo este mismo decreto, se extiende la urbanizacion hasta la calle
93, hacia el norte.
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vivienda permitidas son unifamiliares, aunque sobre los ejes de la calle 90 y las carreras

11y 15, se permitird un maximo de cuatro pisos. (Decreto 39 de 1954, Art. 6).

llustracion 8 El Chic6: Compra inicial de lotes
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Fuente: Suarez, A., 2009, p. 88

Con relaciéon al mercado inmobiliario, segun la investigacion de Suéarez, los primeros
predios de la Urbanizacién de El Chicé fueron vendidos entre 1950 y 1954, aunque el
grueso de la venta se encuentra condensado entre 1955 y 1958, consistentemente rapido

y que demuestra el interés por residir en el sector (Suarez, A., 2009, p. 88).
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llustracion 9 El Chico: Primeras construcciones
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De igual forma, la construccién de El Chic6 se concentré en la década del cincuenta,
siendo predominante las construcciones de uno o dos pisos, como lo indica su decreto
reglamentario y con una Unica manzana comercial sobre la Carrera 11 (Suéarez, A. 2009,
p. 91). De esta manera se construy6 la primera etapa de la Hacienda, y sobre la cual, se

basaran el resto de proyectos que veremos a continuacion.



Capitulo 2 31

llustracion 10 El Chic6: Alturas iniciales
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Fuente: Suérez, A., 2009, p. 92

3.4.2 C.C. del Chico

Ahora bien, como lo mencionamos antes, las actividades comerciales en la urbanizacion
del Chicé se limitaron a una manzana comercial y al eje de las carreras 11y 15, y la calle
90. Esa manzana, fue el Centro Comercial del Chicé, el cual fue reglamentado con el
Decreto 845 de 1959.

Este Centro Comercial se debia ubicar entre las calles 90 y 89, y las carreras 11y 11A.
Sus usos principales se relacionaban a las actividades de primera necesidad y
abastecimiento tales como la venta de viveres y alimentos en general; venta de
periédicos, revistas y miscelaneos; droguerias; sucursales bancarias; estaciones de
policia; iglesias y casas curales; oficinas y consultorios profesionales (Decreto 845 de
1959, Art. 3).

Se permitié igualmente una vivienda para el vigilante, de maximo 70 m2, asi como

bibliotecas, establecimientos para actividades culturales y de educacién en general,
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centros de salud, hospitales y clinicas (asi como ancianatos, orfelinatos y casas de
reposo), autoservicios, edificios de administraciéon publica y subestaciones de servicios
publicos (Decreto 845 de 1959, Art. 3).

Con respecto a los tamafios de los lotes, veremos que son muy similares al resto de
edificaciones del sector, estos debian tener un minimo de 350 m2, poseer un frente de 15
m2 y no podian ser subdivididos. Sobre las alturas, los edificios debian ser de 2 pisos
como maximo, las alturas de cada piso variarian entre los linderos del centro comercial,
de entre 3.34 metros hasta los 5.9 metros. En cuanto a los indices de ocupacion, este no
puede ser superior al 0.65 y un maximo indice de construccién de 1.3 (Decreto 845 de
1959, Art. 5). Los aislamientos se definieron a 3 metros y los parqueaderos debian ser

fijados por la urbanizacion.

3.4.3 El Chic6 Norte

La segunda etapa en desarrollarse fue la del Chicé Norte. Se encuentra entre las calles
92y 94, y entre la Carrera 7 y la Autopista Norte, destacan sus paseos al interior de
algunas manzanas y el posterior desarrollo del Centro Comercial Centro 93, en 1979.

Comenzé a urbanizarse en 1956, antes de la aprobacion de su decreto reglamentario.
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llustracion 11 Chico Norte

Fuente: IDECA

Ahora bien, cuando hablamos del modelo de urbanizacién que se llevé a cabo
inicialmente en el sector del Chicé Norte, nos tenemos que remontar al Decreto 663 de
1959, el cual fue muy similar al del Chicd. Al analizar los usos permitidos, veremos c6mo
se comienzan a incluir otros usos mas alla del estrictamente residencial, aunque siendo

complementarios al uso predominante.

En el decreto se establece que en el sector se permiten por usos principales las
viviendas unifamiliares (pareadas, aisladas o en edificacion continda), colegios infantiles
sin internado, parques publicos y subestaciones de servicio (energia eléctrica, acueducto,
teléfono, policia y Bomberos) (Decreto 663 de 1959, Art. 3), relacionandose Unicamente a

la vida residencial.

A las viviendas se les permiti6 incluir anexos en forma de oficinas o estudios
profesionales; asi como huertas o invernaderos que no afecten a sus vecinos, una

completa novedad, pero que no dejan de ser para uso personal. Por otro lado, a
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diferencia del Chico, aqui se menciona que seré la Oficina de Planificacion Distrital la que

fijara las normas de los estacionamientos, no la urbanizacion.

Por su parte, los usos permitidos con licencia incluyen: establecimientos educativos de
ensefianza secundaria o universitaria, clubes privados con espacios abiertos, centros
comunales con actividades econémicas de consumo diario, edificios religiosos y
bibliotecas publicas (Decreto 663 de 1959, Art. 3). En este sentido, como sucedia en El
Chicé, aparte del uso residencial solo se incluyeron actividades complementarias
relacionadas con el dia a dia de los habitantes, aunque si es cierto, que estos usos son

mas variados que los permitidos hasta el momento en la urbanizacién del Chico.

En este decreto si nos encontramos con el area de los lotes, a diferencia del Chicé donde
estos no estaban previamente determinados. Dichos lotes debian ser como minimo de
640 m2 y con un frente de 18 metros. Adicionalmente, el paragrafo del articulo 4,
establece que no se permitiran subdivisiones y que aquellos lotes de areas mas
pequefias que ya estuvieran en el Plano aprobado, serian permitidos, esto se repetira en
todas las demas reglamentaciones de las posteriores urbanizaciones. De igual manera,
se establece que la altura méaxima para el sector es de 2 pisos, lo cual es acorde al
fomento de viviendas unifamiliares (Decreto 663 de 1959, Art. 4).

El mismo documento reglamenta las caracteristicas de los colegios infantiles y
secundarios, cosa que en la urbanizacion del Chico no se hacia. Ademas, obliga a que
todo predio vendido debe estar debidamente urbanizado y tener los servicios publicos
exigidos por el Decreto 185 de 1951, este articulo se repetira en cada uno de los

decretos reglamentarios posteriores.
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llustracion 12

El Chic6 Norte: Compra inicial de lotes
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Fuente: Suérez, A., 2009, p. 95

Con relacion al mercado inmobiliario, segun Suarez, la venta se concentré entre los afios

1957 y 1960, practicamente igual de rapido que en la urbanizacién de El Chicd, aunque

es importante destacar que las manzanas que conurban con El Chico, fueron

mayoritariamente adquiridas entre 1953 y 1956 (Suarez, A., 2009, p. 95), es decir, que

estos lotes se fueron adquiriendo a la par que El Chico se construia, lo que nos hace

pensar que ya era claro para los compradores, el futuro desarrollo del resto de la

hacienda.
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llustracion 13 El Chico Norte: Primeras construcciones
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Fuente: Suérez, A., 2009, p. 97

En términos de su construccion, el Chicé Norte fue construido principalmente en la
década del sesenta (Suarez, A., 2009, p. 96) y de manera inicial, predominaron las
viviendas de un solo piso (Suérez, A., 2009, p. 97). De esta forma, el Chico Norte dio
lugar a una extension de la urbanizacion que le precedid, sus rasgos generales fueron
muy similares al Chic6, con una mayor presencia de viviendas de 1 piso, pero con la
adicion de nuevos usos permitidos y la inclusion de anexos para actividades laborales
personales, elementos que nos pueden ir indicando la cada vez mayor diversificacién de
actividades que se permitirian en las urbanizaciones, asi como el posible origen del uso

de oficinas y consultorios profesionales en el sector.
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llustracion 14 El Chico Norte: Alturas iniciales

- | pwir

2 prsem
B Mas de 2 piss
- Comercio
- S wformaciin
Ds;. regintto

Fuente: Suérez, A., 2009, p. 99

3.4.4 El Chic6 Norte Il Sector

Al noroccidente del Chicé Norte, se urbanizaron las cuatro etapas del Chico Norte |l
Sector. Estas se ubican entre las calles 94 y 100, y entre la Carrera 11 y la Autopista
Norte. Al igual que en los anteriores desarrollos, se propone una trama urbana regular,

con una manzana comercial. Comenzd a urbanizarse en 1962.
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llustracion 15 Chico Norte Il Sector

Fuente: IDECA

Su reglamentacion, ocurri6 en junio de 1961, durante la alcaldia de Juan Pablo Llinas,
concretamente con el Decreto 384 de 1961. En términos de uso principal, se vuelve a
definir como un sector exclusivamente de viviendas unifamiliares (aisladas, pareadas y
en edificacion continda), asi como se retoma la posibilidad de tener los anexos en las
viviendas (Decreto 384 de 1961, Art. 3).

Sobre los usos especiales con licencia, nos encontramos con una mayor variedad de
ellos, entre los que tenemos establecimientos educativos en general, clubes deportivos,
bibliotecas y centros civico-culturales sin fines comerciales, edificios religiosos, parques,
subestaciones de servicios publicos y el centro comunal y comercial que ya se habia
destinado. Por ultimo, la Oficina de Planificacion Distrital seria la que debia fijar la

normativa de estacionamientos (Decreto 384 de 1961, Art. 3).

Con respecto al &rea de los lotes, nos encontramos con un crecimiento moderado,

alcanzando los 700 m2 como minimo y con un frente de 20 metros como minimo. Y como
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ya es costumbre, no se permite la subdivision de los lotes (Decreto 384 de 1961, Art. 4).
Sobre las alturas, se fijan en un maximo de 2 pisos, sin embargo, una aclaracion
interesante, es que en caso de que en una manzana el 60% de las edificaciones se
construyan con un unico piso, todas las demas tendran que tener esa misma altura. Es
mAs, no se permiten azoteas sobre el segundo piso, ni sobre los aislamientos (Decreto
384 de 1961, Art. 5), lo cual nos sugiere una cierta intencion por controlar el desarrollo

del sector y mantener las soluciones de viviendas unifamiliares.

Con relaciéon a la ocupacion, el area cubierta de cada lote se limita al 45% y su area
construida no podra ser mayor al 100% del area del lote, incluidos anexos. Los
antejardines vuelven a ser de 5 metros, a excepcion, del caso de los esquineros y de los
lotes frente a una zona verde o un camino peatonal, en los cuales podran ser un frente
de minimo 3.5 metros. Los aislamientos laterales aumentan considerablemente, en el
caso de las casas de 2 pisos, este se limita a 3 metros de manera lateral, pero en caso
de existir ventanas laterales, este aumenta hasta los 5 metros, mientras que el

aislamiento posterior, se queda en un minimo de 6 metros (Decreto 384 de 1961, Art. 5).

Algunas normas especiales que vale la pena mencionar, son que este decreto obliga a
gue cada lote cuente, como minimo, con un espacio para estacionamiento, el cual debera

ser cubierto, asi, como se normatiza la ubicacién de colegios infantiles y de secundaria.
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llustracion 16 El Chico Norte Il Sector: Compra inicial de lotes
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Fuente: Suérez, A., 2009, pp. 105-106 [Izg. Etapas 1y 2, Der. Etapas 3y 4]

En términos de venta, segun Suarez, la mayor parte de los predios fueron vendidos a lo
largo de la década de 1960, aunque se informa la compra de algunos predios desde
1944 (Suérez, A., 2009, p. 107), mucho mas temprano que la formacién de la sociedad
entre los Ospina y los Sierra, lo que puede sugerir que se conocia el posible desarrollo

urbano de la hacienda desde la década de los cuarenta.
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llustracion 17 El Chico Norte Il Sector: Primeras construcciones
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Fuente: Suérez, A., 2009, pp. 107-108 [Izg. Etapas 1y 2, Der. Etapas 3y 4]

Con respecto al inicio del desarrollo del sector, Suérez afirma que se dio principalmente
entre 1970 y 1973 (Suérez, A., 2009, p. 107). A diferencia de las anteriores

urbanizaciones, destaca la falta de informacién sobre las alturas desarrolladas, aunque
de la poca informacion que recupera Suarez, siguen predominando las edificaciones de

uno o dos pisos (Suarez, A., 2009, p. 109).

Por ultimo, vale la pena destacar que la urbanizacion del Chic6 Norte Il Sector fue
considerablemente parecida al Chicé Norte, extendiendo la condicion de urbanizacion
residencial unifamiliar, ya presente en las 2 urbanizaciones ya desarrolladas, siendo la
mayor novedad, la obligatoriedad de los espacios para estacionamiento en las viviendas,
por lo que se puede interpretar como una respuesta a una mayor posesion de

automoviles entre los habitantes de clase alta de la ciudad.
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llustracion 18

El Chico Norte Il Sector: Alturas iniciales
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Fuente: Suérez, A., 2009, pp. 109-110 [Izg. Etapas 1y 2, Der. Etapas 3y 4]

3.4.5 C.C. del Chico Norte Il Sector

Por su parte, el Centro Comercial del Chico Norte Il Sector, fue reglamentado hasta el

Decreto 793 de 1962, sus limites se encontraban entre la calle 100, la avenida 19 y el

ferrocarril. Los usos a los que se podian destinar los lotes de esta manzana eran

fundamentalmente de escala local, aunque muy variados. Estos incluyen desde la

compra de comestibles, la adquisicion de toda clase de productos y servicios, servicios

médicos y lugares de esparcimiento (como billares o cafés), lo cual es importante

entendiendo la cada vez mas evidente mixtura de usos del Chicé (Decreto 793 de 1962,

Art. 3).
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llustracion 19 Usos CC Chico Norte Il Sector

Fuente: Decreto 793 de 1962

De igual forma, es interesante ver como una serie de lotes ya tienen definido su uso, por
ejemplo, la ubicacién de un supermercado, un cine, una clinica y una vivienda
multifamiliar con apartamentos de 120 m2 como minimo (Decreto 793 de 1962, Art. 3).
Todo esto, nos permite suponer que este decreto (y todos los demas) debi6 partir de una
propuesta urbana previa (proveniente de la firma urbanizadora) que debio ser “revisada y

aprobada” por la Junta de Planificacion, sin mayores modificaciones.

También, en este decreto se establece un area minima para cada lote de 528 m2, casi el
doble del area minima de los lotes del centro comercial de la urbanizacion del Chicé. La
mayoria de los lotes se limitan a 2 pisos de altura, a excepcion de las viviendas
multifamiliares de 4 pisos (Decreto 793 de 1962, Art. 5). Sobre los antejardines, para la
Avenida 19y la calle 100, seria de 5 metros, mientras que en el resto de manzanas, los
antejardines serian de 3.5 metros. La medida de los patios y los aislamientos se manejan

igual que en los multifamiliares propuestos para El Chico (Decreto 793 de 1962, Art. 6).
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3.4.6 Chic6 Reservado

El Chico Reservado, consolida la urbanizaciéon del Chicé Norte Sector Il al oriente, esta
se ubica entre las calles 94 y 100, y entre las carreras 7 y 11. En este proyecto, se
mantiene la trazada urbana regular y se designa una manzana para el proyecto del
Seminario Menor y la iglesia de Santa Clara, no obstante, en lugar del Seminario, se
construyo posteriormente el “World Trade Center”. Su urbanizacién comenzé en 1965,

previa aprobacién de su decreto reglamentario.

llustracion 20 Chicé Reservado

Fuente: IDECA

Esta urbanizacion fue reglamentada por el Decreto 121 de 1967, durante la alcaldia de
Virgilio Barco, el cual fue a su vez derogado un afio después por el Decreto 309 de 1968,
por lo que nos centraremos en el segundo. Entre los usos principales, encontraremos las
viviendas unifamiliares en todas sus variaciones (aislada, pareada, gemela o en
edificacién continda), asi como se proyectan cuatro manzanas para vivienda multifamiliar,

una manzana para comercio o centro civico, lo que podria interpretarse como una
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apuesta por un mayor aprovechamiento del uso del suelo, inclusive al interior del barrio

(véase, llustracion 23).

En términos de anexos, encontramos una completa novedad, ya que a la opcion de una
oficina o un estudio, con labores domésticas que no sean visibles y no molesten a sus
vecinos y, se incluye la posibilidad de poseer locales de comercio residencial “para
articulos de primera necesidad”, dichos locales comerciales podian ubicarse sobre el
antejardin y debian tener un area maxima de 30m2 (Decreto 309 de 1968, Art. 2), siendo
asi que se da apertura a un verdadero proceso de mixtura de uso con comercio en primer

piso, caracteristica muy extendida hoy en dia en el sector.

En cuanto a los usos especiales con licencia, esta sera la urbanizacion con mas usos
incluidos hasta el momento. Se menciona que el DAPD, previo concepto favorable de la
Junta de Zonificacién, podra autorizar licencias a nuevos usos siempre y cuando
contribuyan “para el buen funcionamiento de la vivienda” (Decreto 309 de 1968, Art. 2).
Estos usos incluyen establecimientos educativos, clubes sociales y deportivos,
bibliotecas y centros civico culturales, edificios religiosos, estaciones de servicio,
terminales de transporte urbano, hoteles y centros de servicios para la salud, de esta
manera se da carta abierta a que cualquier otro uso no contemplado inicialmente, “que
no afecte a los vecinos” pueda permitirse en el sector en el futuro, variable que en el

futuro sera fundamental para la progresiva transformacion del sector.

Otra diferencia importante se encuentra en la reglamentacion para estacionamientos, ya
gue se reglamenta de manera individual entre cada uso, siendo el principio mas habitual,
el area construida (Decreto 309 de 1968, Art. 2). Sobre las viviendas, se establece un

garaje minimo por vivienda (Decreto 309 de 1968, Art. 4).

Respecto al &rea minima de los lotes, se reduce a unos 528 m2 y un frente minimo de 16
metros. Como en todos los proyectos hasta el momento, se permitiran lotes mas
pequefios que ya estén incluidos en el plano ya aceptado, asi como no se permite
subdividir los lotes (Decreto 309 de 1968, Art. 3).
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Sobre la altura, se siguen permitiendo edificaciones de uno o dos pisos (a excepcion de
los edificios multifamiliares), se aprobd un indice de ocupacion maximo del 48% del lote y
un indice de construccion maximo de 1.04 (Decreto 309 de 1968, Art. 4).

Con respecto a los antejardines, encontraremos algunas diferencias. Primero sobre la
calle 100, el antejardin debe ser de minimo 7 metros, debido a la importancia y ancho de
la via, mientras que en las demas calles el antejardin debia ser minimo de 5 metros.
Como en otros proyectos, en lotes con 2 frentes, se permite que en el costado mayor se
reduzca el antejardin hasta los 3.5 metros y no se exigiran antejardines frente a zonas

verdes, parques o vias peatonales (Decreto 309 de 1968, Art. 4).

Sobre los patios, en construcciones de un piso, su area minima debia ser de 12 m2, con
lados de minimo 3 metros. En edificaciones de dos pisos, el area minima debia ser de 20
m2, con lados de minimo 4 metros. Por Gltimo, los aislamientos laterales continlian
siendo de 3.5 metros, pero los aislamientos posteriores cambiarian, estos serian de 5
metros como minimo desde el segundo piso (Decreto 309 de 1968, Art. 4).

llustracion 21 El Chic6 Reservado: Compra inicial de lotes
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Fuente: Suérez, A., 2009, p. 115
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Con relacién a la venta de predios, Suarez destaca que la mayor parte de las ventas se
llevarian a cabo en la segunda mitad de los sesenta, ligeramente mas tarde que en

proyectos anteriores, presentando un par de ventas tempranas entre 1951 y 1954,

llustracion 22 El Chicé Reservado: Primeras construcciones
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Fuente: Suérez, A., 2009, p. 116

Suarez sefala, que la mayoria de las construcciones se realiz6 en la década de los
setenta y al igual que en las anteriores urbanizaciones, predominando las viviendas de
uno o dos pisos, con algunos proyectos de viviendas en serie. De igual forma, Suéarez
también tuvo dificultades para encontrar todas las cédulas catastrales (Suarez, 2009, pp.
116 y 117).

De esta manera, la mixtura de usos y un mayor aprovechamiento del espacio, aunque
limitados, aparecen como un elemento diferenciador de esta urbanizacion y las
anteriores, siendo el comienzo de una tendencia que transformaria radicalmente al Chico
dando pie a que nos preguntemos sin que encontremos una respuesta clara a ¢, Por qué

en este momento? ¢Qué podria justificar este viraje de un sector estrictamente
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residencial a uno con comercio residencial? ¢ Es posible que existiera presion de
residentes porque se permitieran locales anexos a la vivienda? ¢ Se relacionara con
alguna clase de modelo urbano del cual se inspiraron? ¢ Existia algun interés por parte de
los constructores por vender edificios de uso mixto? Quizé esta pregunta pueda

encontrar respuesta al analizar los decretos modificatorios a las urbanizaciones.

llustracion 23 El Chicé Reservado: Alturas iniciales
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Fuente: Suérez, A., 2009, p. 118

3.4.7 Chicd Alto: El Refugio

El Chicé Alto o también conocido como Chicé Oriental o El Refugio, se encuentra
ubicado entre las calles 88 y 94, y las carreras 3y 7. Entre sus caracteristicas, se
encuentra una trama mucho mas irregular, propia de la orografia del terreno y dada la
pendiente de la montafia, adicionalmente, por entre este proyecto se desarrolla la via al

municipio de La Calera.
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llustracion 24 Chicé Alto — Chicé Oriental — El Refugio

Fuente: IDECA

Esta urbanizacién fue reglamentada mediante el Decreto 125 de 1960, los usos
principales para esta urbanizacién eran las viviendas unifamiliares (aisladas o pareadas),
mientras que solamente lotes con frentes sobre la séptima se permitian viviendas
multifamiliares, rescatando asi la importancia que tienen los ejes viales para la

designacion de alturas.

Adicionalmente se permitian algunos lotes con usos comerciales de “venta al detal de
viveres, pan y biscochos, frutas, bebidas, periddicos y revistas. Miscelaneas, lecherias,
carnicerias, floristerias, librerias y papelerias, droguerias y fuentes de soda. Sucursales
bancarias, estaciones de policia, iglesias y casas parroquiales” (Decreto 125 de 1960,
art. 3), siendo considerablemente variados y que serian importantes para los vecinos de

otras urbanizaciones.

A estos predios se les permitian anexos oficinas o estudio de residente sin emplear mas
de un ayudante no residente, asi como huertos e invernaderos sin utilizar fertilizantes

peligrosos, no obstante, estos anexos no se podian ubicar sobre los aislamientos.
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Por el lado de usos especiales con licencia nos encontramos con establecimientos
educativos, clubes deportivos y sus anexos, bibliotecas y centros civico-culturales sin
fines comerciales, edificios religiosos, parques y sub-estaciones de servicios publicos.
Las caracteristicas de las edificaciones y los estacionamientos de este tipo de usos
deberian ser reglamentado posteriormente por la Oficina de Planeacion Distrital (Decreto
125 de 1960, art. 3). No obstante, para la totalidad de los predios, se debian proveer de 2
garajes cubiertos (Decreto 125 de 1960, art. 6).

Respecto al area de los lotes, se establecieron en un minimo de 640 m2, con un frente
no menor a 18 my no se permiten subdivisiones. Sobre las alturas, se menciona que
para viviendas unifamiliares se podian alcanzar los 2 pisos (6,25 metros), mientras que
los edificios multifamiliares podian llegar a los 4 pisos (12 metros) (Decreto 125 de 1960,
art. 5).

Con relacioén a los indices de ocupacion, se permite un maximo de 0.45, no obstante, en
viviendas multifamiliares seria de 0.35, con la posibilidad de aumentar a 0.40 en aquellos
lotes con dos frentes, mientras que con relacién a los indices de construccién nos
encontramos con un maximo de 0.9 (0.95 en lotes con dos frentes) y 1.4 para viviendas

multifamiliares (1.5 en lotes con dos frentes) (Decreto 125 de 1960, art. 5).

Los antejardines serian de 5 metros. Los aislamientos laterales serian de 3 metros (para
viviendas de 1 piso), 3.5 metros (para viviendas de 2 pisos), 5.5 metros (para viviendas
multifamiliares). Con relacion a los aislamientos posteriores, se estimaron en 4 metros (1
piso), 6 metros (2 pisos), 10.5 metros (multifamiliares). Sobre los patios, debian ser de 10
m2 de area y 3m de ancho (1 piso), 20 m2 de area y 3.5m de ancho (2 pisos), 45 m2 de

area y 6m de ancho (multifamiliares).
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llustracion 25 El Chicé Alto: Compra inicial de lotes
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Fuente: Suérez, A., 2009, p. 121

Ahora bien, si revisamos los datos de Suarez, nos encontraremos que las primeras
compras de lotes en el sector se produjeron a mediados de los sesenta, tomando cerca
de 10 afos el vender la mayor parte de los lotes. Segun él, la urbanizacion incluyé 118
lotes en 14 manzanas, su venta se desarroll6 principalmente entre los sesenta y los
setenta de manera mas o menos homogénea, aunque, el mismo Suéarez sefiala que los
Ospina afirmaron en su momento que la urbanizacion del Chico Alto se comenz6 hasta
1972, dato que se corresponde con el desarrollo urbano del sector, que se concentré en

la década de los setenta (Suarez, A., 2009, p. 121).
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llustracion 26 El Chico Alto: Primeras construcciones
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Fuente: Suérez, A., 2009, p. 122

En términos de altura, vemos que la urbanizacion se desarrollé6 muy cercana a los
sugerido en el Decreto reglamentario, generando desde el comienzo soluciones de
vivienda multifamiliares de mas de dos pisos, sobre el corredor de la Carrera 7, y
mayoritariamente de 2 pisos, en el resto de las manzanas, aunque llama la atencién los
dos lotes al interior de la urbanizacion que superan las proyecciones del decreto (Suarez,

A., 2009, p. 124).
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llustracion 27 El Chico Alto: Alturas iniciales
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Fuente: Suérez, A., 2009, p. 124.

En este sentido, Chicé Alto, tiene la particularidad de permitir la mixtura de usos desde su
decreto reglamentario, asi como la posibilidad de generar viviendas multifamiliares sobre
el eje de la Carrera 7, lo cual puede ser consecuencia tanto de una nueva forma de
interpretar la vocacion del uso del suelo en el sector, h